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Sammanfattning

Detaljplanen omfattar ett omrade séder om Rimforsa tatort. Planomradet bestar
idag av akermark och angransar till Kalmarvagen (lansvag 603) i 6st. | syd angransar
omradet till skog och gles bebyggelse, i norr av en grusvag och bostadsbebyggelse
och i vast av ett skogsomrade och jordbruksmark.

Detaljplanens syfte ar att majliggora for ny bostadsbebyggelse i form av smahus.
Planomradet har ett attraktivt lage med narhet till Kinda kanals sjosystem och en
exploatering i omradet kan ge ett tillskott av bostader och darmed bidra till en
positiv utveckling av Rimforsa tatort.

| anslutning och i narheten av planomradet finns identifierade naturvarden.
Beddmningen &r att naturvardena inte kommer att paverkas negativt av
detaljplanen.

Detaljplanen &r forenlig med intentionerna i den fordjupade 6versiktsplanen for
Rimforsa, dar aktuellt omrade utgor en del av utvecklingstraket B:11, Hakantorp —
Kragedal.

Genomfdérandet av detaljplanen bedéms inte medféra nagon betydande
miljopaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning har inte upprattats.

Ett samrad genomfordes mellan den 28 juni och 21 augusti 2022. De storre
forandringar som har gjorts i planhandlingarna, till f6ljd av inkomna yttranden, kan
sammanfattas enligt foljande:

e Detaljplanen har kompletterats med en arkeologisk utredning och en
lokaliseringsprévning.

e Detaljplanens syfte har justerats.

e Detaljplanen har kompletterats med en fordjupad kréldjursinventering.
Utefter utredning har ett 8 meter brett naturstrak planlagt langs med
grusvagen for att ta hansyn till naturvarden, fladdermadss och kraldjur.

e Det har lagts till en planbestdmmelse om lagsta golvhojd for allmén plats.

e Dagvattendammen har ersatts med stenkista (makadammagasin).
Bedomningen &r att det gar att ersatta dagvattendammen med likvardig
fordrdjning och foreningsreduktion.

e Planomradesgranser har justerats nagot till foljd av lantmateriforrattning.

e Enav akerholmarna och odlingsroset skyddas av planbestammelse om att de
ska bevaras.
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e Planomradet har utdkats vaster- och soderut med allmén plats NATUR.
Detta for att befintligt dike som renar samt fordrojer tillkommande
dagvatten och dagvatten fran planomradet ska omfattas av detaljplanen.

Detaljplanen har varit ute pa granskning mellan den 5 april och 21 maj 2023.

Forandringar som har gjorts i planhandlingarna, till féljd av inkomna yttranden, kan
sammanfattas enligt foljande:

e Fortydligande avseende vagtrafikbuller.

e Oversyn av skrivningar kring Afsinge s:1, fortydligande att denna endast
kommer planlédggas som allméan plats.

e FOrtydligande av beskrivning till strukturskiss om nya bostéder.
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1 Inledning

| Sverige har kommunerna planmonopol, detta innebar att kommunen bestammer
hur mark- och vattenomraden inom kommunen ska anvéandas. Detta regleras
genom att uppréatta detaljplaner. | en detaljplan ska omraden sasom allméanna
platser, kvartersmark och vattenomraden redovisas samt var granserna for dessa
gar. Detaljplanen reglerar vad dessa omraden ska anvéandas till, exempelvis
bostader, handel eller industri. Detaljplanen kan &ven reglera andra aspekter som
till exempel byggnadshojd eller hogsta tillatna byggnadsarea inom en fastighet men
aven hur fasader far se ut. Under detaljplaneprocessen kan olika utredningar och
inventeringar goras for att sakerstélla att det berérda omradet ar lampligt for det
som planen avser. Detaljplaneprocessen ar en demokratisk process dar allmanheten
har mojlighet att gora sin rost hord. Efter att en detaljplan har fatt laga kraft ar den
juridiskt bindande.

1.1 Planhandlingar
Till planhandlingarna hor:
e Plankarta
e Planbeskrivning
e Undersokning om betydande miljopaverkan
e Samradsredogorelse
e Granskningsutlatande

Underlag till denna plan &r:
e Grundkarta
e Fastighetsforteckning
e Oversiktlig geoteknisk undersdkning
e Dagvattenutredning
e Naturvardesinventering och artskyddsforordningsutredning
e PM Fladderméssutredning
e Naturvardesinventering for kraldjur
o Arkeologisk utredning
e Lokaliseringsprévning

| det fortsatta planarbetet kan underlaget kompletteras med foljande utredningar:

e Fordjupad forprojektering for vag samt gang- och cykelvéagar

e FOrprojektering dagvattenanlaggning

e FoOrprojektering av vatten och spillvattenanlaggning

e Kapacitetberakning for vatten och spillvattennat av befintliga ledningsnat for
tillkommande bebyggelse

1.2 Planprocessen — en 6versikt av utbkat forfarande

Den aktuella detaljplanen upprattas med utdkat forfarande enligt plan-och
bygglagen (2010:900) i dess lydelse efter 1 januari 2015. Det uttkade forfarandet
ska anvandas om forslaget inte ar forenligt med Gversiktsplanen, &r av stort allmant
intresse eller ar av betydande miljopaverkan.
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Planbesked Samrad Granskning Antagande Laga kraft
Gﬁen arbetar Samradsredogdrelse Granskningsutiatande
fram ett férslag till & redigering av & mindre justeringor

detaljplan planférslaget av planférslaget

Figur 1. Planprocessen, uttkat forfarande

Planprocessen borjar ndr en intressent begar en ny eller &ndrad detaljplan.
Intressenten kan till exempel vara en privatperson, ett foretag eller kommunen
sjalv. Kommunens tjanstepersoner arbetar sedan med att ta fram ett planforslag
som sedan skickas ut for samrad med lansstyrelsen, lantmateriet, dvriga
myndigheter, berdrda fastighetsédgare, kommunala enheter, med flera. Infor
samradet ska kommunen kungora forslaget till detaljplan. Planforslaget bearbetas
bland annat efter de synpunkter som lamnats under samradstiden. Forslaget stalls
sedan ut for granskning. Bertrda ska meddelas i férvéag om granskningen.

Nar granskningstiden ar slut kan mindre justeringar av detaljplaneférslaget géras
innan det antas, antingen av Samhallsbyggnadsnamnden eller kommunfullméktige.
Om eventuella férandringar efter granskning ar vasentliga maste en ny granskning
av forslaget ske innan antagande. For att fa sin 6verklagan av den antagande
detaljplanen prévad maste skriftliga synpunkter ha lamnats in till kommunen senast
innan granskningstiden gatt ut.
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2 Planens huvuddrag

2.1 Planomradet

Planomradet ligger cirka 3 kilometer séder om Rimforsa tatort. Omradet omfattas
av fastigheten Kragedal 1:3 och bestar av akermark. Omradet angransar i syd av
skog och gles bebyggelse, i 6st av Kalmarvagen (lansvag 603) och i norr av en
grusvag och bostadsbebyggelse. | vast angransas omradet av ett skogsomrade och
jordbruksmark.

Planomradets areal utgor cirka 6,4 hektar. Under hosten 2021 utokades
detaljplaneomradet med ett tillkommande omrade i nordost, se figur 2.

: et g : I II::-

Figur 2. Flygfoto 6ver planomradet med omnejd. Planomradet ar markerat med en vit streckad linje och i
norddstra hérnet ar det tillkommande omradet utpekat.

Detaljplanens planomradesgrans har justerats efter faststalld lantméateriforrattning.
Planomradesgransen foljer nu fastighetsgransen i vast. Langs med Kalmarvagen har
det lamnats ett markomrade som inte ingar i detaljplanen for att lamna ett
utrymme for eventuella framtida markarbeten med Kalmarvagen.

Marken inom planomradet &gs av Vasamark Svenska AB.
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2.2 Planens syfte och bakgrund

Exploatoren har ansékt om ny detaljplan for delar av fastigheten Kragedal 1:3.
Samhallsbyggnadsnamnden beslutade 2020-03-24 att ge positivt planbesked for
uppréattande av detaljplan.

Syftet med detaljplanen ar att mojliggéra for cirka 50 nya bostader i ett attraktivt
ldge med narhet till Kinda kanals sjosystem och Rimforsa tatort. Detaljplanen
mojliggor for en utveckling med blandad bebyggelse.

3 Tidigare stallningstagande

3.1 Oversiktsplanen

| 6versiktsplanen for Kinda kommun, antagen 2004, ar planomradet inte utpekat.
Daremot lyfts det i 6versiktsplanen att det kan bli aktuellt att bygga ut avioppsnatet
soderut for att mojliggora bebyggelse utifran privata initiativ samt att det rader en
efterfragan pa bostader runt Rimforsa.

Den fordjupade Oversiktsplanen fér Rimforsa (antagen 2019-05-13 KF 8 55) har
pekat ut utvecklingstraket Hakantorp-Kragedal (B:11) som stréacker sig mellan sodra
Rimforsa och Kragedal. Planomradet ligger inom det utpekade utvecklingsstraket.
Att utveckla Rimforsa séder ut mot Kragedal med bebyggelse i form av friliggande
hus skulle bidra till en attraktiv del i ett framtida Rimforsa. | utvecklingsstraket
forslas en ny bebyggelse av 10 bostader per hektar, vilket skulle motsvara 64 nya
bostader i planomradet. Utvecklandet av planomradet gar dven i linje med de
tillvaxtomraden som pekas ut i den fordjupade 6versiktsplanen for Rimforsa, som
pa sikt skulle kunna majliggora en 6kad inflyttning till kommunen. | den fordjupade
oversiktsplanen beskrivs utvecklingsstraket Hakantorp-Kragedal enligt foljande:

”Soder om Rimforsa tatort finns mark som &r attraktivt for framtida bebyggelse. |
och omkring omradet finns bade dkermark och skog och en del
bebyggelsesamlingar. Allt med narhet till sjon Asunden.”

3.2 Bostadsforsorjningsprogram

Kinda kommun vill skapa goda livsmiljoer dar det ar attraktivt att bo och vara
verksam. Alla ska ha mgjligheten att hitta en bostad de soker efter oavsett behov
och boendeform. Kinda kommun strévar efter att det ska finnas ett hem for alla. FOr
att kunna tillgodose behovet av bostader och skapa langsiktig bostadsforsorjning i
Kinda kommun behdver bostadsproduktionen ga i linje med
befolkningsutvecklingen och skapa ett varierat utbud av boendeformer. Trenden ar
att befolkningen 6kar i den norra delen av kommunen. Rimforsas befolkning har
sedan ar 1975 6kat med cirka 30 % och det rader idag en stor efterfragan pa
bostader, dar efterfragan av villor ar speciellt stort sérskilt i Rimforsa.
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Figur 5. Utvecklingsstraket B:11, Hakantorp — Kragedal, fran den fordjupade Gversiktsplanen for Rimforsa
(2019).

3.3 Riksintressen och planens férenlighet med 3, 4 och 5 kap.
miljobalken

Riksintressen skyddas genom Miljobalken (1998:808), MB. | 1 kap. 1 § MB fastslas

att lagen ska tillampas sa att vardefulla natur- och kulturmiljéer skyddas och vardas.

3 kap. 6 § MB gor gallande att omraden som &r av riksintresse for naturvarden,

kulturmiljovarden eller friluftslivet ska skyddas mot atgarder som patagligt kan

skada natur- eller kulturmiljon.

En del av planomradet ligger inom riksintresse for det rorliga friluftslivet som rader
inom sjon Asunden som ligger éster om planomrédet. Riksintresset stracker sig in i
det sydostra hornet av planomradet. Den delen av planomradet &r en lagpunkt och
kommer darfor inte att bebyggas. Utifran bestammelserna i 4 kap. MB och att
Kalmarvagen avgransar planomradet mot strandlinjen gérs bedémningen att den
exploatering som detaljplanen mojliggor inte kommer att paverka riksintresset.

Utvarderingar har utforts av olika placeringar vad galler de nya byggratter som
detaljplanen mojliggor (med beaktande av bestimmelsernai 3 kap. 3 8 och 6 § MB).
Vid utvarderingen har hansyn tagits till landskapsbilden, naturvarden och
kulturmiljon.

5 kap. MB behandlar miljokvalitetsnormer och miljokvalitetsforvaltning.
Miljokvalitetsnormer (MKN) &r ett juridiskt styrmedel som anvénds for att
forebygga eller atgarda miljoproblem. Det finns idag normer for buller, luft och
vattenkvalitet. Detaljplanens genomforande beddms inte medféra att
miljokvalitetsnormerna éverskrids.
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Planomradet omfattas av Forsvarsmaktens riksintresse for Malmens flygflottiljbas.
Det innebar att byggnader som ar hogre an 20 meter inom omradet maste
godkannas av Forsvarsmakten. Inga objekt hégre &n 20 meter medges i detaljplanen
och detaljplanen bedéms darmed inte innebéra nagon paverkan pa riksintresset.

3.4 Gallande detaljplaner och omradesskydd

Planomradet &r idag inte planlagt. Till detaljplanen, Kragedal 1:3, har inget
planprogram tagits fram. | stéllet har den fordjupade 6versiktsplanen for Rimforsa
anvants som underlag fér utarbetandet av de lokalt férankrade
utvecklingsstrategier som presenteras i planbeskrivningen.

Soder om planomradet ligger detaljplan Kragedal 1:3 S6dra delen som antogs 2013-
08-26. Genomforandetiden for planen ar 15 ar och gar ut hosten 2028. Omradet ar
och haller pa att bebyggas i enlighet med detaljplanen.

Figur 6. Bild visar plankarta for detaljplan Kragedal 1:3 Sodra del.
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Strandskydd

Vid sjon Asunden rader strandskyddsférordnande upp till 150 m fran stranden.
Syftet med strandskyddet ar att langsiktigt trygga allméanhetens tillgang till
strandomraden genom allemansratten. Strandskyddet syftar dven till att bevara
goda livsvillkor for djur- och véxtlivet. Aktuellt planomrade ligger delvis inom
strandskyddat omrade, se figur 7. Strandskyddet kommer att upphévas inom
planomradet nar detaljplanen antas, for att mojliggora for fordrojning av dagvatten
i naturmarken samt tekniska anléaggningar fér transformatorstation och
pumpstation for VA.

Bedomningen &r att detaljplanen inte paverkar strandskyddet syften. Omradet ar
atskilt fran sjon med en allman vag. Det omrade som idag omfattas av strandskydd
kommer fortsatt vara tillgangligt for allméanheten. Ingen privat kvartersmark ligger
inom strandskyddszonen.

\ . » T v\ Kragedal

% # &
g T

Figur 7. Bilden visar den delen av planomradet som omfattas av strandskyddet,
strandskyddsomrade, med tata rander i blatt. Planomradesgransen &r markerad med en
svart streckad linje.

Biotopskyddsomrade

Inom planomradet finns det biotoper som &r skyddade av det generella
biotopskyddet enligt 5 § férordningen om omradesskydd, dessa redovisas under
kapitlet natur. Exploatoren avser ansoka om biotopdskyddsdispens for en
akerholmen i den véastra delen av planomradet. En akerholme, dike och ett
odlingsrose skyddas med planbestammelser i plankartan.
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4 Planforutsattningar och planforslag

4.1 Bebyggelse

Bebyggelsens och omradets nuvarande karaktar

Forutsattningar

Planomradet ar obebyggt och utgdrs av akermark. | anslutning till planomradet
finns det befintliga bostadsbebyggelser fran olika tider. Direkt norr om planomradet
och pa andra sidan Kalmarvagen finns bostadshus fran 1900-talets forsta halft. | syd
angransar omradet till bostadshus som har uppforts under 2000-talet. Bebyggelsen
bestar av friliggande en- och tvaplanshus dar arkitekturen varierar.

Langs med Kalmarvagen mot Rimforsa, ungefar 1 kilometer norrut, ligger
kursgarden Storgarden. Vid Storgarden har nybyggda enbostadshus uppréttats och
det planeras for fler bostader (dven detta tillhor omrade B:11 enligt den fordjupade
oversiktsplanen for Rimforsa, 2019).

Foreslagna forandringar

Detaljplanen mojliggor for en exploatering i form av radhus, parhus, kedjehus och
en- och tvabostadshus. Det gor det mojligt for en blandning av bostadstyper inom
planomradet. Det skissade forslaget som redovisas i figur 8 har utgjort ett underlag
till detaljplanekartans utformning. Vid framtagning av detaljplanen har hansyn
tagits till att planen ska fungera 6ver en langre tid och darfér lamnar den ett visst
utrymme till alternativa utformningar. Exploateringens hojd och storlek har
reglerats mer ingdende, dven anvandningen och avstand till omgivande fastigheter
och lokalgator.

Byggratten for bostaderna ar anpassad efter den befintliga bebyggelsen som finns i
narheten. Bebyggelsens omfattning regleras enligt bestammelserna e1, e, och e; pa
plankartan, vilka anger storsta utnyttjandegrad i bade byggnadsarea och bruttoarea
per fastighet i kvadratmeter (m?).

| viss man regleras bebyggelsen till att endast tillatas i form av friliggande
enbostadshus, fi.

For att hantera eventuella skyfall reglerar planbestammelsen by fardig golvniva.
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Bestammelserna di1 och d2 reglerar minsta fastighetsstorlek for friliggande
enbostadshus.

Begreppsforklaring:

Bruttoarea (BTA): ar den sammanlagda arean av alla vaningsplan i en
byggnad. Bruttoarea &r alltid omsluten av vaggar och yttervaggarnas utsida
raknas med, exempelvis ett inglasat uterum réknas som bruttoarea.

Byggnadsarea (BYA): ar huvudbyggnadens och komplementbyggnadens
sammanlagda avtryck pa marken.

Nockhojd: ar avstandet fran den medelniva som marken har invid byggnaden
till yttertakets hogsta del. Delar som sticker upp 6ver som exempelvis
skorsten eller ventilationstrummor réknas inte in.

Planbestammelsen ey, anger fér enbostadshus stérsta byggnadsarea for
huvudbyggnad till 200 m? och for komplementbyggnad 50 m? per fastighet och d:
anger minsta fastighetsstorlek 1200 m2. Bestammelsen e, anger aven for radhus,
parhus och kedjehus storsta byggnadsarea for huvudbyggnad till 130 m? per
fastighet, varav hogst 30 m? far vara komplementbyggnad och att minsta
fastighetsstorlek ar 400 m2.

Nockhojden for huvudbyggnader medges till 8 meter vilket motsvarar 2 vaningar.
For komplementbyggnader tillats en hogsta nockhojd pa 4 meter.

Planbestammelsen es, reglerar storsta bruttoarea for enbostadshusen till 250 m?.
Anledningen till bestammelsen &r for att undvika for stora byggnadsvolymer. For att
begransa byggnadsvolymen for tvabostadshusen inom planomradet finns
planbestammelsen ps som anger att, maximalt fyra bostader far sammanbyggas i
fastighetsgrans. De angivna ytorna anses lampliga utifran platsens forutsattningar,
det vill séga storleken pa fastigheterna och den befintliga bebyggelsens utformning
och volymer.

Planbestdmmelserna p1 och p2 reglerar placeringen av bebyggelsen med hansyn till
skydd mot brandspridning mellan byggnader.

Fastigheternas storlek regleras till en minsta fastighetsstorlek for att sakerstélla
tillrackligt stora fastigheter i forhallande till bebyggelsens storlek. Det &r viktigt for
att varna om bostadsgardar, ytor for parkering och eventuella lovbefriade atgarder
som ska inrymmas inom fastigheterna.
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Figur 8. Strukturskiss 6ver mojlig exploatering. Den slutliga utformningen kan komma att avvika fran skissen.
Ritad av Aurum Fastighetsutveckling AB (2022).

Figur 9. 3D-modell utifran foreslagen strukturskissen éver planomradet. Framtagen av Aurum
Fastighetsutveckling AB (2022).
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Figur 10. 3D-modell som visar hur utsikten fran Kalmarvagen till den centrala delen av planomradet kan se ut. Vy
Over det befintliga diket och de nya enbostadshusen ndrmast Kalmarvagen. Framtagen av Aurum
Fastighetsutveckling AB (2022).

Figur 11. 3D-modell som visar hur den syddstra delen av planomradet kan forslagsvis upplevas utifran
strukturskissen. Vy fran den nya lokalgatan in mot enbostadshusen och parhusen. Framtagen av Aurum
Fastighetsutveckling AB (2022).

Lek och rekreation

| detaljplanen inryms friyta for lek och rekreation inom kvartersmark. Centralt i
omradet ar en storre yta planlagt som allman plats NATUR som kan anvandas till lek
och rekreation. Det finns ocksa omraden planlagt for NATUR mellan kvartersmarken
for att mojliggora tillganglighet till natur- och skogsomraden i och i anslutning till
planomradet. Detaljplanen reglerar dven minsta fastighetsstorlek och storsta
byggnadsarea vilket sakerstéller att friytor kan iordningstallas for lek och umgénge
inom respektive fastighet.

4.2 Kulturmiljo
Det finns inga utpekade varden ur kulturmiljésynpunkt inom omradet.

Fornlamningar

Inga fornlamningar har registrerats i det aktuella planomradet. Fornlamningar
skyddas enligt lagen om kulturminnen (1988:950). Under varen 2022 genomfordes
en arkeologisk utredning, etapp 1 och 2, men inga fynd hittades. Beddmningen &r
att det inte behdvs nagra ytterligare arkeologiska atgarder och att marken kan tas i
ansprak for exploatering. Om fornlamningar patraffas i samband med arbete i
omradena maste arbetet omedelbart avbrytas och anmélan goras till Lansstyrelsen
(2 kap. 10 § KML).

Sida 17 av 54



Detaljplan for Kragedal 1:3, Kinda kommun Diarienummer:
SBN-2021-241

4.3 Naromradets innehall:

| Rimforsa tatort finns kommersiell service, arbetsplatser, idrottsanlaggningar och
badplatser. Rimforsa skola ligger ungefar 4 kilometer norr om planomradet. Skolan
har forskoleklass till arskurs 6. Soderut i Kisa tatort ligger Vargardsskolan som &r en
skola for arskurs 4-9.

Cirka 1 kilometer norr om planomradet ligger konferensanlaggningen Storgarden
och norr om den ligger hotell- och konferensanldggningen Rimforsa Strand.

4.4 Tillganglighet

Utvéndig och invandig tillganglighet regleras enligt BBR, Boverkets Byggregler och
HIN, lagen om enkelt avhjalpta hinder. Prévning av tillgangligheten sker i samband
med bygglov.

| samband med detaljplanens genomférande kommer markhdjderna inom
planomradet att forandras till foljd av hogsta flode. For de fastigheter som maste
hojdsattas ska bostadshusen placeras minst 6 meter fran GATA for att klara
tillgdnghetskravet, detta sdkerstalls genom prickmark och Planbestdmmelsen p,
Huvudbyggnad ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgréans,
komplementbyggnad ska placeras minst 2 meter fran fastighetsgrans. Mot gata ska
huvudbyggnad och garage/carport placeras minst 6 meter fran fastighetsgrans.

Markuffyllnad

W VN
2L s S . I — B
ke Huvudbyggnad 5¢3 )’ Gata

Markutfyllnad

v %
e e Py =y
131; Huvudbyggnad PR Gata

Sektioner visar hojdsattning pa@ tomterna om 6m

Figur 12. Sektionskiss visar hur tillganglighetskravet uppnas vid en markuppfylinad av 0,25 och 0,5 meter.
Framtagen av Mayam i Linkdping (2022).
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4.5 Geoteknik och markens beskaffenhet

En dversiktlig geoteknisk undersékning har genomforts under varen och hosten
2021 som ett underlag for detaljplanen. Undersokningen redovisar att omradet ar
generellt flackt och skalformat med de lagsta markpartierna i centrum och i ost. |
vast och langs med kanterna i norr och séder finns de hogsta markpartierna.

Undersokningen visar att jordarterna i storre delen av omradet ar silt och lera, men
att moran dominerar i de hogre partierna. Jordlagerféljden i marken bestar av ett
lager av mulljord éverst och darunder dominerar torrskorpelera i tre meters djup.
Djup till fast lagrad jord &r enligt undersokningen mindre i de norra delarna av
omradet och stiger langre soderut. | soder blir det djupare och fast lagrad jord och
lerdjup 6ver 17 meter, medan i norr 6vergar jorden till fastare lagrad moréan pa tre
till sex meters djup.

Den dversiktliga geotekniska undersékningen anger foljande rekommendationer:

- Grundlaggning kan ske pa frostskyddad niva med sulor, alternativt med
kantforstyvad bottenplatta av betong, pa naturligt lagrad jord eller val
packad fyllning.

- Vid schaktning i siltig jord finns risk for ytuppmjukning och utflytning av
slanter vid vattenévermattnad pa grund av t.ex. regn. FOr att begransa
utflytning av slanter kan dessa Overtéckas vid regnvader.

Den geotekniska undersékningen har gjort beddmningen att inga stabilitetsproblem
forekommer med hansyn till planomradets topografi. Daremot vid en uppfylining
storre an 1 meter kan bedomningen av stabiliteten av omradet omvérderas och
detta géaller framst omrédet narmast Asunden. Omradet som ligger narmast
Asunden kan riskera att 6versvammas vid ett higsta flode, se rubrik Oversvamning,
darfor kommer en del av planomradets mark behova hojas. Den uppfylining som
kommer behovas &r lagre &n 1 meter och kommunen har radfragat med konsulten
for geoteknikern géllande uppfyliningen. Deras beddmning ar att uppfyliningen ar
okej och att den inte kommer att paverka stabiliteten. Kommer det kravas en stérre
uppfylining &n 1 meter maste en ny utvardering av stabiliteten genomforas.

4.6 Natur

Jordbruksmark

Planomradet utgdrs av jordbruksmark. Viss typ av mark- och vattenomraden har ett
generellt skydd, daribland jordbruksmark. Dessa omraden ska sa langt som mojligt
skyddas mot atgarder som kan paverka dem negativt. Nar det galler brukningsvard
jordbruksmark &r skyddet starkt. Med brukningsvérd jordbruksmark avses mark
som med hansyn till lage, beskaffenhet och dvriga forutsattningar ar lampad for
jordbruksproduktion.

Enligt 3 kap. 4 8 miljobalken &r jordbruk av nationell betydelse:
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"Brukningsvard jordbruksmark far tas i ansprak for bebyggelse eller anlaggningar
endast om det behdvs for att tillgodose vasentliga samhallsintressen och detta
behov inte kan tillgodoses pa ett fran allméan synpunkt tillfredsstallande satt genom
att annan mark tas i ansprak”

Exempel pa véasentliga samhallsintressen ar bostadsforsorjning, intresset av att
kunna lokalisera bostader och arbetsplatser néara varandra, att skapa val fungerande
och lampliga tekniska forsorjningsprogram samt sékerstélla rekreationsintressen. En
del av detaljplanearbetet bestar av att vaga intressen mot varandra och géra
avvagningar. Avvagningen mellan att bevara och bebygga jordbruksmarken inom
planomradet gors med stod av den fordjupade 6versiktsplanen for Rimforsa och att
bygga bostader anses vara ett vasentligt samhéllsintresse. Det rader idag en
efterfragan pa fler bostader i och runt Rimforsa och antalet invanare férvantas
fortsatta dka vilket bade FOP Rimforsa och bostadsforsérjningsprogrammet belyser.

| FOR Rimforsa beskrivs konflikten mellan exploatering av jordbruksmark och
fortsatt jordbruksdrift. Kommunen &r ansvarig for att géra denna viktiga avvagning
for den framtida markanvandningen och lagstiftningen &r tydlig med att i forsta
hand anvanda annan mark &n jordbruksmark. Det &r viktigt att méjligheterna att
driva ett hallbart jordbruk inte forsamras. For att detta ska bli majligt kravs, forutom
tillgang pa arrenderade betesmarker, dven storre val sammanhangande akermarker
belagna i narheten till jordbruksforetagen. Jordbruksomradena bor darfor inte
fragmenteras, da ett levande jordbruk ar en garant for bevarande av ett 6ppet och
attraktivt stadsnara kulturlandskap. Med bakgrund i detta har en
lokaliseringsutredning tagits fram.

Lokaliseringsprévning

En lokaliseringsprévning har gjorts inom ramen for detaljplanen. Rimforsa tatort ar
utpekat som tillvaxtort i den antagna kommundvergripande 6versiktsplanen och
omradet soderut mot Kragedal ar utpekat i den fordjupade 6versiktsplanen som ett
attraktivt och sjonara utvecklingsomrade dar manniskor vill bo. Darfor bedoms det
rimligt att avgransa jamforbara placeringar till naromradet. Langs landsvag 603,
Kalmarvégen, planeras en gang- och cykelvag som gér omradet séder om Rimforsa
tatort mer tillgangligt. Lokaliseringsprévningen jamfor det aktuella planomradet
med de omraden som finns utpekade i nuvarande 6versiktsplans.
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Jordbruksmark i Kinda kommun
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Figur 13 och 14. Tv Jordbruksmark i Kinda kommun. T.h. Avgransningsomrade for Iokaliseringsutredning.

Utbredningsomradet for lokaliseringsstudien avgransades i enlighet med den
foreslagna detaljplanens syfte: att mojliggdra for cirka 50 nya bostader i ett attraktivt
lage med narhet till Kinda kanals sjosystem och Rimforsa tatort. Till stod for
avgransningen har aven de utpekade utvecklingsomradena i den fordjupade
oversiktsplanen fér Rimforsa och principerna i den regionala utvecklingsstrategin
applicerats.

Ett grundléaggande krav vid val av alternativ placering har dven varit att bostaderna
ska ga att etablera inom en rimlig tidsperiod. Samtliga alternativa omraden bedéms
kommunen ha radighet 6ver (agt av kommunen alternativt &gt av exploatéren som
ager marken inom aktuell detaljplan), vilket bedémts som ett vasentligt kriterium
med hansyn tagen till mojlig genomfdrandetid av detaljplanen.

Alternativ 1 — Omradet bestar av jordbruksmark av klass 3 samt skog. Omradet
bedéms ha goda tekniska, funktionella och kostnadseffektiva forutsattningar. En
hansynsfull byggnation kan rymma 20 — 40 bostader och omradet bedoms inte ligga
i sjonara lage. Omradet bedoms ha fordelaktiga forutsattningar for exploatering men
en exploatering av omradet anses inte uppfylla planforslagets syfte. Omrade 1
bedoms inte utgtra battre alternativ i jamforelse med omrade 3 (planforslaget).
Kommunen bedomer att omrade 1 kan vara aktuellt for exploatering och med stod
av bostadsforsorjningsprogrammet bedoms bade omrade 1 och omrade 3
tillsammans ge underlag till den framtida bostadsférsérjningen inom kommunen.

Alternativ 2 — Omradet bestar av jordbruksmark av klass 1 och klass 2 och nastan hela
omradet omfattas av utokat strandskydd. Omradet har hog markfuktighet vilket gor
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att marken bedéms som besvarlig att bebygga och kraver omfattande markarbeten.
Det rader aven en Oversvamningsrisk inom omradet. Antalet méjliga bostader
beddms som ringa, vilket inte uppfyller planforslagets syfte. Marken bedéms inte ha
goda tekniska, funktionella eller kostnadseffektiva forutsattningar for att bebyggas
med 50 bostéder.

Alternativ 3 — Omradet bestar av jordbruksmark av klass 1 och klass 2 och ar till en
liten del inom strandskyddat omrade. Marken bedéms ha goda tekniska, funktionella
och kostnadseffektiva férutsattningar for att generera 50 bostader i attraktivt lage
med nérhet till sjon. Omradet binder samman straket med befintliga fastigheter bade
i Rimforsa i norr och Kragedal i soder.

Alternativ 4 — Omradet bestar av kraftigt kuperad skog, i omgivningen finns
biotopskyddade omraden. En exploatering i omradet skulle krava att ny bebyggelse
omsorgsfullt anpassas till terrdéngen och omgivningen. Bebyggelsens placering och
omfattning inom omradet behéver utredas for att kunna anpassas till den skogliga
och kuperade terrang som rader, det bedoms i dagslaget svart att avgora antalet
mojliga bostader inom omradet. Darav finns det en osékerhet i omradets uppfyllande
av planforslagets syfte. Exploatering av omradet anses dven svart genomforbart ur
ett tekniskt, funktionellt och kostnadseffektivt perspektiv (VA-ledningar, végar,
avfallshamtning, 6vrig drift och skotsel) eftersom det &r starkt kuperat.

Planomradet:

Trots att det foreslagna planomradet (omrade 3) ligger pa jordbruksmark sa bedémer
kommunen att det ar ett vasentligt samhallsintresse att mojliggora for bostader pa
denna mark. Intresset att bygga 50 bostéder i en attraktiv miljo argumenterar for den
foreslagna exploateringen pa lagt klassad jordbruksmark. Planforslaget tar hansyn till
omgivningens varde och foreslar en exploatering med varsamhet sett till bland annat
befintlig dkerholme samt smavatten och vatmark. Detta tillsammans med att
foreslagen exploatering inte bedoms kunna tillgodoses pa ett tillfredsstallande sétt
pa annan plats i kommunen, gor att jordbruksmarken bedéms kunna tas i ansprak i
enlighet med 3 kap. 4 § miljobalken. Det beddms inte finnas mer lamplig placering
for att tillgodose samhallsintresset och den foreslagna jordbruksmarken anses utgora
det basta alternativet.

Vegetation och biologisk mangfald

Detaljplaneomradet bestar idag av akermark som har nyttjats fér vallodling. | de
vastra delarna angransar omradet till i huvudsak trakladd, ko-betad hagmark. | dster
gar Kalmarvagen och 6ster om den vidtar strandskog med jordbruksmark.

Detaljplaneomradet saknar patagliga naturvarden medan 7 stycken
naturvardesobjekt (NVO) har identifierats i angransande mark till omradet. Daremot
har naturvardesobjektet nr 1 utgatt efter att en ytterligare naturvéardesinventering
genomfordes under hosten 2021 for den tillkommande delen i norr. Anledningen till
att naturvardeobjekt nr 1 utgatt ar pa grund av en omfattande gallring som har
genomforts i naturvardesobjektet. Den samlade beddmningen ar att detaljplanen
inte kommer att paverka nagot av de utpekade naturvardesobjekten negativt.
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Figur 15. Bild fran Naturvardesinventeringen varen 2021 (Amalina Natur och miljokonsult, 2021). Visar de
identifierade naturvardesobjekten och NVO nr 1 som ligger 8ster om planomrédet mot Asunden.
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Figur 16. Bild fran Naturvardesinventeringen hosten 2021 (Amalina Natur och miljokonsult, 2021). Visar resultat
av naturvardesinventering. NVO nr 1 har utgatt medan NVO nr 7 tillkommit.

Sydost om planomradet ligger naturvéardesobjekt nr 2, en mindre vatmark som
delvis &r 6ppen och delvis buskbevuxen. Omradet har ett visst biotopvarde och ett
visst artvarde vilket gor att omradet tillnor klass 3, ett patagligt naturvarde.

Norr om planomradet ligger naturvardesobjekt nr 3 som bestar av grasmark,
brynmiljoer samt en ladugard som alla ar av betydelse for den biologiska
mangfalden. Naturvardesobjektet tillhor klass 3, ett patagligt naturvarde.

Vid marken véster om ladugarden ligger naturvardesobjekt nr 4 som har en god
naringstillgang vilket gor att vegetationen ar frodig. Vilda arter som blasippa och
gullviva vaxer i omradet. Omradet tillhor ocksa klass 3, ett patagligt naturvarde.
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Naturvardeobjekt nr 5 ligger vaster om planomradet och utgdrs i huvudsak av
trakladd betesmark dar kor normalt betar i hagen. Det forekommer varblomning i
omradet med bade blasippa och gullviva. Ett antal naturvardsarter forekommer i
omradet, bland annat den rodlistade klasefibblan. Omradet ingar som ett objekt for
Kinda kommuns naturvardsprogram, Hagmarker vid Kragedal. Omradet tillnor klass
2, ett hogt naturvarde.

Soder om planomradet ligger naturvardeobjekt nr 6 som utgors av betesmark som
har vuxit igen med l6vtrad. Platsen domineras av naturskogsstrukturer med arter
som socklar, appel- och parontrad, skogslonn samt nagon ek. Omradet ar viktigt for
hackspettar, speciellt under vinterhalvaret. Den erholls flera naturskogselement och
har tydliga biotopskvaliteter, omradet klassas till klass 3.

Naturvardeobjekt nr 7 tillkom vid den andra naturvardesinventeringen. Omradet
ligger i nordostlig riktning fran planomradet och har en brynmiljo. Marken i omradet
har sannolikt tidigare betats, men haller pa att véxa igen med buskvegetation. Det
finns enstaka grovre trad som ek och fagelbéar. Traden och buskarna utgor viktiga
livsmiljoer for faunan. Omradet tillhor klass 3, men det ar en preliminar bedémning
eftersom artvardet &r svart att bedéma.

Soder om planomradet finns nyckelbiotoper och objekt med naturvérden. Pa
sluttningen av Murgroneberget finns de ndrmsta nyckelbiotoperna, en rasbrant om
1,4 hektar och en bergbrant om 4,1 hektar. Beddmningen ar att genomforandet av
detaljplanen inte kommer att paverka nyckelbiotoperna.

Under varen 2022 genomfordes en kraldjursinventering eftersom det patalades i
Naturvardesinventeringen (2021) att det i direkt anslutning till planomradet i norr

Figur 17. Bild frn Kraldjursinventeringen (Amalina Natur och miljokonsult, 2022). Visar de tva delomraden som
kan utgdra 6vervintringslokaler for kréldjur, omrade A och B.
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finns ett omrade som skulle kunna hysa sandddla och/eller hasselsnok. Bada
arterna har ett starkt skydd enligt Artskyddsférordningen. Inventeringen visade att
huggorm, vanlig snok, skogsodla och kopparddla forekommer i omradet, men inga
observationer gjordes av hasselsnok och sandodla. Bedomningen ar att det ar
mindre sannolikt att det forekommer hasselsnok eller sandddla i anslutning till
planomradet. Inventeringen rekommenderar att grusvagen som gransar till
planomradet i norr lamnas intakt och att omradena som &r markerade med ett A
och B figur 15, planlaggs som naturmark. Detta eftersom omradet fortfarande
utgor en del av en miljo for fridlysta kraldjur och genom att planlagga omraden som
naturmark skapas overvintringslokaler for kraldjuren. Detaljplanen tar hénsyn till
kraldjuren genom att ett 8 meter brett naturomrade ar planlagt langs med
grusvagen. Omradet ska fungera som en buffertzon mot kvartsmarken. Bade
omrade A och B figur 15 ar planlagda som allman plats NATUR i detaljplanen.

Fladdermdss

Naturvardesinventeringen uppméarksammade att fladdermusarter férekommer
hogst troligt i anslutningen till detaljplaneomradet vid de utpekade
naturvardesobjekten. Langs med plangréansen och narliggande omraden har god
potential for bade jakt och kolonier. Det har genomforts en fladdermossutredning
som undersokt vilken paverkan fladdermusfaunan kan fa vid en exploatering av
planomradet. En exploatering av planomradet skulle kunna ha en negativ paverkan
pa fladdermusfaunan om ljusféroreningar 6kar markant i omradet. For att minska
detta bor anlaggningen av ny belysning inom planomradet ta hansyn till nattlevande
organismer. Det kan goras genom att belysning av skog och bryn undviks, ny
armatur bor forses med skarmat nedatriktat ljus samt att stolparna ska vara lagre
an tradtoppshojden.

Generella biotopskydd

Ganska centralt i planomradet ligger troligtvis en akerholme med ganska ung skog
som domineras av Salix, se figur 15. Det kan &ven vara en igenvaxt vatmark, men
naturvardesinventeringen gjort bedémningen att omradet omfattas av det
generella biotopskyddet. Akerholmen/vétmarken kommer att bevaras och omréadet
ar planlagt med NATUR och omfattas av planbestammelse Akerholmes, &kerholme
ska bevaras i detaljplanen. Det finns dven en liten akerholme i den véastra delen av
planomradet som bestar av en sten alternativt ett stérre block. Exploatdren avser
att soka om biotopsskyddsdispens for att ta bort den mindre akerholmen. Omradet
ar planlagt for B, bostader.

Inom planomradet finns det grasdiken som uppfyller kriterier for smavatten och
vatmark i jordbruksmark som omfattas av det generella biotopskyddet. Dikena
kommer att vara kvar och fortsatta avleda dagvatten fran planomradet och
tillkommande dagvatten. | anslutning och inom planomradet finns tva mindre
ansamlingar med sten som torde uppfylla kraven som stélls pa ett odlingsrése och
ar saledes skyddande enligt det generella biotopskyddet, se figur 16. Bada
odlingsrosena kommer att bevaras och bedoms inte paverkas negativt vid
genomforande av detaljplanen. Den delen av odlingsrdset som ligger inom
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planomradet &r planlagd som allmén plats NATUR och skyddas av
planbestdmmelsen Odlingsrdses, Odlingsroset ska bevaras.

Figur 18. Flygbild dver planomradet som visar det befintliga grasdiket som korsar planomradet och akerholmen
som ligger ganska centralt i planomradet.

Figur 19. Karta fran Naturvardesinventering (Amalina Natur och miljokonsult, 2021). Visar en st6rre och en
mindre akerholme, markerad med rétt. Flera diken som &r markerade med blatt samt tva mindre odlingsrésen
markerade med asterisk (*) omfattas av det generella biotopskyddet.

Skyddad natur

Cirka 50 meter s6der om planomradet ligger ett utpekat biotopskyddsomrade,
Murgroneberget (Biotopskydd 2002:778). Omradet ar ungefar 6,3 hektar stort och
utgors av branter med tallskog, granskog och l6vblandad barrskog. Det kommunala
naturreservatet Vasby branter ligger ca 2,8 kilometer sydvast och inom en 5
kilometers radie ligger det lilla naturreservatet Tempelkullen.
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4.7 Gator och trafik

Gatunat

Forutsattningar

Planomradet ansluter mot Kalmarvagen som &r en statlig vag. Hastigheten forbi
planomradet ar 70 km/h, men under sommarhalvaret dndras hastigheten till
50km/h vid den sddra infarten. Soderut leder Kalmarvagen till Slatmon och 6vergar
dar till riksvag 23/34 som sdderut gar mot Kisa. Norrut leder Kalmarvagen till
Rimforsa centrum dér det finns kollektivtrafikférbindelser till Linképing och Kisa.
Forbi Rimforsa gar riksvag 23/34 som lankar samman Rimforsa med Linkoping i
norr. Del av Kalmarvéagen som gar forbi planomradet hade ar 2019 enligt nationella
vagdatabasen en arsdygntrafik pa cirka 150 fordon.

Foreslagna forandringar

Detaljplanen innebar tva nya strackningar av lokalgata. All ny bebyggelse ska samlas
runt lokalgata. Gatorna kommer att anslutas fran Kalmarvéagen dar Trafikverket ar
vaghallare. De nya lokalgatorna inne i planomradet anlaggs som allman plats. For in-
och utfarter till planomradet planeras det for tva stycken. Bade den norra och sodra
infarten till planomradet ansluts till Kalmarvagen genom befintliga anslutningar. |
den sodra delen ar det planlagt for lokalgata som skapar en rundslinga for att na
foreslagna en- och tvabostadshus. | norr anlaggs en lokalgata som avslutas med en
vandzon. For att sakerstélla trafiksakerheten i planomradet ar det planlagt for in-
och utfartsforbud pa nagra strackor inom planomradet.

| detaljplanen finns det ett slapp mellan Kalmarvagen och planomradesgransen i
ost. Detta for att sakerstélla att Trafikverket ska kunna skota sitt vagomrade och
tillhdérande diken.

En korstudie har genomforts for bilfordon Lbn och LoS, se figur 18 och 19, i
planomradet. Figur 18 visar kdrsparen for Lbn fordon, som &r tung lastbil och
normalbussar, och figur 19 visar korsparen for LoS fordon, sopbil, oljebil eller
liknande distribution till och fran bostadsomraden. Figurerna visar att lokalgatans
utformning och storlek ar tillracklig for att bade Lbn- och LoS-fordon ska kunna ta
sig fram till respektive bostad i planomradet. | den norra delen ar lokalgatans bred
planlagd for 7 meter och vandzonen cirka 21 meter, vilket ar tillrackligt stort for att
LoS fordon ska kunna dka in och vanda.
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Figur 20. Bild fran korstudie. Visar kdrsparen i blatt for typfordon Lbn, exempelvis tunglastbil och normalbuss.

\
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Figur 21. Bild fran korstudie. Visar kdrsparen i rétt for typfordon LoS, exempelvis oljebil och sopbil.

Gang- och cykeltrafik

| dagsléaget finns det ingen gang- och cykelvag som binder samman planomradet
med Rimforsa. | den fordjupade Gversiktsplanen for Rimforsa foreslas en utbyggnad
av en gang- och cykelvag mellan Rimforsa och Kragedal. Kommunen har bérjat
utreda en byggnation av en ny gang- och cykelvag genom att ta fram ett
planprogram som foreslar tankbara strackor. Mojligheten finns att gang- och
cykelvagen kommer att ga igenom planomradet. | detaljplanen ar det darfor
planlagt for en gang- och cykelvag, GC-vdg, i den Ostra delen.
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Kollektivtrafik

Langs med Kalmarvégen saknas kollektivtrafik. De narmsta busshallplatserna finns
for narvarande vid Nygard och Afsinge ungefar 2,5 kilometer fran planomradet eller
vid Rimforsa centrum, cirka 4 kilometer fran planomradet.

Mojligheter for skolskjuts finns i omradet. Av- och pastigning sker vid infarten fran
Kalmarvégen.

Parkering

Forutsattningar

Vid intilliggande befintliga bostadsomraden finns parkering inom den egna
fastigheten.

Foreslagna forandringar
Till den nya bostadsbebyggelsen ska all parkering anordnas inom kvartersmark, det
vill sdga inom varje fastighet.

4.8 Storningar, halsa och sékerhet

Risk for erosion

Jorden i planomradet &r erosionsbendgen vilket kréver beaktande vid schaktarbetet.
Vid schaktning under grundvattenytan och samtidig lanshallning av schakten finns
risk for erosion, bottenuppluckring samt bottenupptryckning. Om det blir aktuellt
med schaktning och aterfyllning under grundvattennivan kravs att detta studeras
och planeras sarskilt innan arbetet paborijas. Vid en eventuell schaktning av VA i det
ostra omradet finns det en risk for erosion, detta ska studeras vidare innan arbetet
pabdrjas.

Radon

Métningen av radongashalten fran marken ligger under 80Bg/kg. Marken klassas
darmed som lagradonmark (MITTA, 2021). Ytterligare provtagningar bedoms inte
erfordras.

Buller

Fran och med 1 juni 2015 galler Férordning (2015:216) om trafikbuller vid
bostadsbyggnader. Enligt forordningen bor buller fran spartrafik och vagar inte
dverskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och 50 dBA
ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en sadan ska
anordnas i anslutning till byggnaden.

Miljokvalitetsnormen for buller uttrycks som att “det ska efterstravas att
omgivningsbuller inte medfor skadliga effekter pa manniskors hélsa”. Normen foljs
nar stravan ar att undvika skadliga effekter pa manniskors hélsa av
omgivningsbuller.

Eventuella bullerstorningar, fran gator inom och utanfér planomradet, beaktas med

utgangspunkt i gallande bullerriktvarden och vagledningar vad galler hantering av
buller, detta for att undvika negativa konsekvenser pa boendemiljo och halsa.
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Avstandet mellan Kalmarvéagen och den foreslagna bebyggelsen &r 25 meter. Till
detaljplanen har ingen trafikbullerutredning gjorts, utan framtagen
Trafikbullerutredning for detaljplan Hakantorp 1:5, 1:24, 1:55 och 1:56 har anvénts
som komplement till Boverkets samt Sveriges kommuner och regioners
schablonberakning av trafikbuller; Hur mycket bullrar vagtrafiken?, fér att bedéma
hur omradet kommer paverkas av vagtrafikbuller.

FOr denna detaljplan ar avstandet mellan Kalmarvagen och méjlig placering av ny
huvudbyggnad langre an det avstand som trafikbullerutredningen ovan bedémt
som lampligt, samtidigt som trafikfloden beddms vara lagre vid aktuellt
planomrade.

Trafikflodet pa Kalmarvagen i detta avsnitt uppmaéttes till 150 fordon per dygn ar
2019. Aven om trafiken 6kat nagot sedan dess och bedéms 6ka nagot till med ny
exploatering blir nivaerna fortfarande pa en sadan niva att bullerriktvarden enligt
schablonberakningar inte kommer att dverskridas.

Den befintliga och de planerade lokalgatorna inom planomradet bedéms ha en liten
bullerpaverkan pa omradet. Faststallda riktvarden for bullernivaer bedéms ej
overskridas och nagra sarskilda atgarder ska darmed ej behdva vidtas.

Markfororeningar

Det finns ingen kand eller misstankt fororenad mark inom planomradet. Det finns
heller inte nagra misstankta kanda fororeningar i narheten som kan paverka. Risken
for fororening bedoms darmed som mycket 1ag. Skulle det vid framtida
markarbeten patraffas fororeningar ska tillsynsmyndighet underréattas enligt 10 kap.
MB.

Oversvamning

Dagvattenutredningen har undersokt skyfall och lagpunkter i planomradet. Det
forkommer lagpunkter i den nordéstra och framfor allt i den syddstra delen av
planomradet. Det observerades aven vid platsbesoket vid utredningen att
akerholmen som ligger i den s6dra delen utgdr en mindre lokal [agpunkt.

En 6versvamningskartering éver planomradet och omkringliggande omraden har
genomforts av Myndigheten for samhallsskydd och beredskap, MSB. Enligt deras
oversvamningskartering som aterfinns i MSB:s databas Oversvamningsportalen
finns det en risk att Gversvamning kan ske pa den omgivande akermarken Gster om
planomradet i samband med 100- och 200-arsfloden. Den befintliga och planerade
bebyggelsen forvantas inte paverkas av vattennivahojning i samband med dessa
floden.

Vid ett ténkbart varsta scenario enligt MSB:s Berdknade hogsta flode som kan
intraffa vid ett grovt uppskattat 10 000-arsflode finns det en risk att den syddstra
delen av planomradet 6versvammas, se figur 19. Dagvattenutredningen har
beréknat nivan for ett hogsta flode som nar + 90,0. Utredningen rekommenderar att
den nya bebyggelsen som ligger inom omradet for hogsta flode ska placeras 3
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meter 6ver Asunden (+ 86,7). Att bebyggelsen ska placeras minst 3 meter éver
Asunden grundas i att vattenforekomsten i samband med ett beréknat hogsta flode
beraknas att svdmma 6ver med ungefar 3 meter. Detta bekréftar dven
dagvattenutredningen genom att de jamfort beraknat hdgsta flode med
terrdngmodellen i ScalgoLive. Kommunen har i detaljplanen tagit hansyn till ett
beréknat hogsta flode. | detaljplanen stalls det krav pa att den nya bebyggelsen ska
placeras minst 3 meter éver Asunden, med andra ord &r den lagsta tillatna
golvhojden + 89,7. | figur 19 redovisas befintliga markhojder for omradet som ligger
inom omradet for ett hogsta flode. Figur 20, visar hur mycket marken eller
respektive hus maste hojas for att ligga 3 meter éver Asunden.

Skissunderlaget som anvands for att redovisa markhojderna i figur 19 och 20 har
varit ett arbetsmaterial under detaljplanearbetet och stimmer darfor inte verens
med strukturskissen och plankartan i detaljplanen. Figurerna ger en bild éver hur
markhdojderna ser ut och hur mycket marken kommer att behéva hojas for att
skydda den nya bebyggelsen. Uppfylinad sker inom kvartersmark och inte pa allmén
plats NATUR.

Figur 22. Bild fran dagvattenutredning (Geosigma, 2022). Visar befintliga markhajder for omraden som ligger
inom omradet for hogsta flode. Hogsta flode redovisas med lila falt och hus som ligger inom omrédet ar
markerat med orange rektangel.
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Figur 23. Bild fran dagvattenutredning (Geosigma, 2022). Bilden visar hur mycket marken eller respektive hus
méste hdjas (jamfort med befintlig markniva) for att placeras 3 meter éver Asunden.

Miljokvalitetsnormer

Luftkvalitet

Rimforsa har, enligt den fordjupade Oversiktsplanen for Rimforsa (antagen 2019),
inga problem med luftféroreningar eller 6verskridande av MKN for utomhusluft.
Utifran denna bedémning har darmed inga kompletterande utredningar av
luftkvaliteten genomforts. De laga trafikmangderna kring planomradet bedéms inte
medfora att géllande MKN for luft Gverskrids.

Vattenkvalitet

Vattenmyndigheten for Sédra Ostersjons vattendistrikt beslutade 14 december
2016 om atgardsprogram 2016-2021, miljokvalitetsnormer och forvaltningsplan for
distriktet. B&de Asunden och Jarnlunden ingdr i &tgardsomrade Stangan.
Miljokvalitetsnormerna anvénds for att ange vilka krav som stélls pa
vattenkvaliteten i ett flertal olika avseenden. Vattnets ekologiska status anges med
begreppen dalig, otillfredsstallande, mattlig, god eller hog status.
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For planomradet &r Asunden dokumenterad som recipient. Asunden klassificeras ha
god ekologisk status och ej god kemisk status. Foreslagen bebyggelse innebar mer
hardgjorda ytor och det kravs darmed en dagvattenstrategi som hindrar
fororenat/orenat vatten att nd Asunden. Enligt den fordjupade éversiktsplanen for
Rimforsa (antagen 2019) krévs separat dagvattenhantering med rening.

Utifran ovanstaende och foreslagen hantering av dagvatten, se kap Dagvatten,
bedoms foreslagen exploatering inte motverka maéjligheterna for att uppréatthalla
god ekologisk status for vattenférekomsten Asunden.

Asunden har ej god kemisk status. Det beror pé att det finns fér héga &mnen av
kvicksilver, kvicksilverforeningar och bromerade difenyleter. | Sverige har vi ett
problem med hdga halter av kvicksilver och bromerade flamskyddsmedel i fisk.
Vilket leder till att de flesta vattenforekomster har klassats till "Uppnar ej god” som
overgripande kemisk status i Sverige.

Skyddsanordningar, skyddszoner
Intill planomradet aterfinns strandskyddsomrade och vattenskyddsomrade, se kap.
Gallande detaljplaner och omradesskydd.

4.9 Teknisk forsorjning

Vatten och spillvatten

Ambitionen &r att planomradet ska inga i verksamhetsomrade for vatten och
spillvatten. Beslut om planomradet ska inga i verksamhetsomradet fattas i samband
med att detaljplanen antas. Det finns befintliga dricksvattenledningar och trycksatta
spillvattenledningar som gar langs med den nya lokalgatan i den 6stra delen av
planomradet. Projektering for utbyggnad av VA-ledningen kommer att ske efter
samradstiden. Kompletterande och/eller justerade ledningar, for att na samtliga
byggrétter, ska i forsta hand forlaggas i allman plats/gata. Ledningsforlaggning ska
om mdjligt inte ske narmare an 4 meter fran huskropp. Ledningar i gata bor
samordnas med Ovriga aktorer som fiber, el och dvrig kanalisation. Vid gemensam
forlaggning ska ledningségarens krav pa skyddsavstand beaktas. Majlighet till
placering av pumpstation finns da E-omrade finns utplacerad i plankartan i den
syddstra delen bredvid makadammagasinet.

Dagvatten

Forutsattningar

Kragedal 1:3 ligger inom ett vattenskyddsomrade for Rimforsa vattentakt. Omradet
ligger inom sekundér skyddszon for vattentakt vilket innebér att sarskilda
foreskrifter maste beaktas vid exploatering. Skyddsforeskrifterna syftar till att
reglera och forhindra sadana verksamheter, hantering och atgarder som kan
medfora risk for vattenfororening och negativ paverkan pa ravattenkvaliteten.
Lampliga dagvattenatgarder ska valjas med syftet att skydda och begréansa
belastningen pa omradet och recipienten. Detta innefattar berékningar av det
befintliga och framtida dagvattenflodet samt féréandring i fororeningsbelastning
som sker som konsekvens av den forandrade markanvéandningen i omradet.
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En dagvattenutredning har gjorts i samband med framtagningen av detaljplanen.
Utredningen visar att det inte férekommer kommunala dagvattenledningar inom
eller i anslutning till planomradet. | den norra delen av planomradet finns ett
befintligt grasdike som leder dagvatten som bildas inom den norra delen av
planomradet och tillkommande dagvatten fran norr-, vast och 6sterut mot
Kalmarvégen. Grasdiket ansluter till ett mindre grasdike som gar langs med
Kalmarvéagen och avleder vattnet mot ett lagpunktsomrade i den sydostra delen av
planomradet.

| den sydvastra delen av planomradet finns ett befintligt grasdike dit dagvatten fran
den sodra delen av planomradet och tillkommande vatten fran sydvést ytavrinner.

Dagvatten fran lagpunktsomradet i den sydostra delen av planomradet leds under
Kalmarvagen osterut via en kulvert mot vatmarksomradet och sedan vidare mot
recipienten. Kulverten bestar av en plastledning som framst ligger under markytan.

Utover de diken som har namnts finns det grasdiken som avskarmar planomradets
norra, vastra och sydvastra delar. De avskdrmande dikena avleder tillkommande
dagvatten fran omgivande naturmark och ansluter sig till befintliga ovannamnda
diken.

Teckenforklaring

D Utredningsomrade
- Lagpunkt

Befintliga diken
=== Befintlig ytavrinning

00
Meterg

Figur 24. Bild fran dagvattenutredningen (Geosigma, 2022). Visar befintlig avrinningsriktning, lagpunkter inom
och i anslutning till planomradet samt befintliga diken.

Foreslagna forandringar
De utforda flédes- och fororeningsberakningarna som dagvattenutredningen har
genomfort visar att den planerade exploateringen kommer att medfora bade dkade
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dagvattenfléden och fororeningsbelastning till recipienten Asunden. For att
forhindra den 6kade belastningen foreslas det en dagvattenlésning som skapar
hallbar dagvattenhantering. Atgarderna for planomradet presenteras genom att
dela upp omradet i tva delavrinningsomraden, Norra delomradet och Sodra
delomradet, se figur 22.

Teckenférklaring

:] Utredningsomrade

— Planerad ytavrinning
Delavrinningsomraden

Norra delomradet
Sddra delomradet

Figur 25. Bild fran dagvattenutredningen (Geosigma, 2022). Visar indelningen av de tva delavrinningsomradena
och framtida avrinningsriktningar.

Norra delomradet

For det Norra delomradet kravs en utjamningsvolym pa 221 m? for att sakerstélla
att dagvattenflodet inte okar i samband med ett 10-arsregn. Atgarder som forslas ar
att krossdiken anléggs langs med den nya lokalgatan. Krossdikena ska vara 1 meter
breda och 0,5 meter djupa. Det befintliga grasdiket ska vara kvar och har
bestdmmelsen dike:, dagvattendike for dagvattenhantering, i detaljplanen. Diket
ska fyllas ut med makadam for att 6ka reningseffektiviteten. Det befintliga diket ska
fortsattningsvis avleda det tillkommande dagvattnet fran norr och vast. Diket ska
anslutas med de nya planerade krossdikena langs med lokalgatan som i sin tur leder
dagvatten mot ett makadammagasin i den sydostra delen av planomradet.
Magasinet storlek for att klara renings- och fordrdjningskraven presenteras i figur
24. | plankartan foljs det upp med planbestammelsen fordréjnings, Yta for
fordrojning av dagvatten.
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Norra delomradet Total magasinarea (m?) Per bebyggelsetyp (m?) Andel av tomtytan
Kedjehus 143 24 0.3%

Villor 119 0.6%

Totalt 143

Sodra Omradet Total magasinarea (m2) Per bebyggelsetyp (m?) Andel av tomtytan
Kedjehus 85 35 0.8%

Villor 49 0.3%

Totalt 85

Figur 26. Bild fran dagvattenutredning (Geosigma, 2022). Redovisar dimensioneringstabell for
makadammagasin.

De befintliga avskarmande dikena i den norra, véstra och stdra utkanten ska vara
kvar for att fortsatta avleda tillkommande dagvatten. | detaljplanen &r det planlagt
som allmén plats NATUR och planbestammelse dike1, dagvattendike for
dagvattenhantering.

Sodra delomradet

Den erforderliga utjamningsvolymen for det Sédra delomradet ar 133 m? for att
sakerstalla att dagvattenflodet fran delomradet inte 6kar i samband med ett 10 —
arsregn. Aven i det Sodra delomradet anlaggs krossdiken langs med lokalgatan.
Krossdikena ska vara minst 1 meter breda och 0,5 meter djupa. Det befintliga diket i
det sydvastra hornet ska vara kvar och &r planlagt pa allmén plats NATUR och har
bestdmmelsen dike:, dagvattendike for dagvattenhantering, i detaljplanen. Diket
ska fyllas ut med makadam for att 6ka reningseffektiviteten. Diket ska &ven anslutas
till de nya krossdikena i lokalgatan som leder dagvattnet till makadammagasinet i
det Norra delomradet.

Den effektiva magasinvolymen for anlaggningarna 6verstiger den erforderliga
utjamningsvolymen, med andra ord &r den faktiska volymen storre &n den volym
som kravs for flodesfordrojning. Daremot kravs den storre ytan for rening sa att
fororeningsbelastningen fran omradet inte ska 6ka efter utbyggnad enligt
detaljplanen.

De planerade bostaderna i det Norra delomradet och Sodra delomradet ska byggas
pa en hojd som &ar hogre an lokalgatan och krossdikena sa att takdagvatten kan
avrinna mot diken.

El

E.ON é&r ledningsagare inom omradet. De nya fastigheterna bedéms kunna ansluta
till den befintliga transformatorstationen. Plats for teknisk anlaggning E-omrade
finns i detaljplanen.

Tele och bredband
Befintlig bebyggelse utanfor planomradet ar ansluten till bredband och aven den nya
bebyggelsen inom planomradet kommer att anslutas.
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Varme
Varje bostadsfastighet avses att ordna sin egen uppvarmning.

Avfall

Fastighetsagare ska ordna tillrdckliga utrymmen for sortering och hdmtning av
hushallsavfall, vad som anses tillrackligt bedéms av kommunen. Kommunen
ansvarar sedan for bortforsling enligt gallande kommunala foreskrifter. Ovrigt avfall
lamnas vid lokal atervinningsstation eller kommunal avfallsanlaggning.

Ké&rl ska placeras med god tillgéanglighet for hamtning och avfallsfordon ska ha god
framkomlighet i omradet utan att behéva backa.

| omradets sydostra del finns det utrymme for ett framtida atervinningsrum,
planlagt som ett E-omrade i detaljplanen. Narmaste atervinningsstation ligger
centralt i Rimforsa, ungefar 4 km fran planomradet.

4.10 Postmottagning

PostNord Sverige AB har i uppdrag att tillhandahalla den samhallsomfattande
posttjansten vilket bland annat innebar att det ar PostNord som ska godkénna
placeringen och standarden pa postmottagningsfunktionen. | denna roll
representerar PostNord samtliga postoperatérer som ar verksamma i det aktuella
omradet. Post ska kunna delas ut miljovanligt, kostnadseffektivt, trafiksakert och
med hansyn till arbetsmiljon fér chaufférer och brevbérare. For att det ska kunna
genomforas i praktiken behdver utdelningen standardiseras. Vid nybyggnation av
en- och tvabostadshus och verksamhetsomraden foresprakas att postlador placeras
i laddsamlingar. Placering och utformning av eventuella ladsamlingar far diskuteras
och l6sas i dialog med framtida boende/bostadsrattsforening. | detaljplanen finns
utrymmen for gemensamma lésningar i gatumarken och vid naturomradena.
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5 Genomfdrande av detaljplanen

Detta kapitel om genomforande av detaljplanen redovisar de organisatoriska,
fastighetsréattsliga och tekniska atgarder samt de ekonomiska forutsattningar som
behdvs for ett andamalsenligt och i vrigt samordnat plangenomférande.
Beskrivningen fungerar som vagledning till de olika genomférandeatgarderna.
Avgoranden i fragor som ror fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggningar, VA-
anlaggningar, vagar med mera, regleras, provas och genomfors enligt respektive
sarskilda lag.

5.1 Tidplan for detaljplaneprocessen

Detaljplanearbete

(Kursiv text = preliminéra datum)

Planbesked, samhallsbyggnadsnamnden: 2020-03-24 § 61

Planavtal tecknat med exploatoren: 2021-02-15
Plansamrad: kvartal 3, 2022
Granskning: kvartal 2, 2023
Beslut om godkannande i

samhallsbyggnadsnamnden: kvartal 2, 2023
Antagande i kommunfullmaktige: kvartal 3, 2023
Detaljplan laga kraft: kvartal 4, 2023

Detaljplaneomradet kan som tidigast
vara helt utbyggt: 2026

Den preliminara tidsplanen anger tider utifran forutsattningen att kommunens
beslut om antagande av detaljplanen inte 6verklagas. Vid ett 6verklagande kan
tidpunkten da detaljplanen vinner laga kraft forskjutas upp.

5.2 Ansvarsférdelning och genomférandeorganisation
Allmén plats och huvudmannaskap

Allman plats utgors av gator, diken och naturmark inom planomradet. All allmén
plats byggs ut av exploatdren. Efter det att allmén plats ar utbyggd ska diken,
allménna végar och 6vrig allméan plats forvaltas av en samféllighetsférening. Det
innebar att det ar fastighetsagarna inom planomradet som kommer att forvalta och
bekosta drift och underhall av allméan plats inklusive vagar inom planomradet.
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Huvudmannaskap

Detaljplanen avses ha enskilt huvudmannaskap. Det innebar att ndgon annan &n
kommunen, en samfallighetsférening, ska vara huvudman for gator,
dagvattenledningar och anlaggningar samt andra allménna platser. Utbyggnaderna
av allménna platser ska ombesorjas och bekostas av exploatoren. Driften av
allménna gator i omradet ska bekostas av fastighetsédgarna inom planomradet
genom en gemensamhetsanlaggning som bildas vid en anlaggningsforrattning hos
Lantmateriet. Forrattningskostnaden for bildande av gemensamhetsanlédggningar
for allmanna platser inom planomradet ska betalas av exploat6ren.

De sedan tidigare géllande detaljplaner som finns langs med Kalmarvégen norrut
(akt 0513-P03/4, ca 150 meter fran aktuellt planomrade) samt direkt soder om
planomradet (akt 0513-P13/8) har bada enskilt huvudmannaskap. Omradets lantliga
karaktar i kombination med att det &r 6ver tva kilometer till ndrmaste detaljplan
med kommunalt huvudmannaskap i tdtorten Rimforsa och att detaljplanen inte
mojliggor anldaggandet av nagra byggnader for allméannyttiga andamal medfor att
kommunen gor den sammantagna bedémningen att huvudmannaskapet ska vara
enskilt aven i denna detaljplan.

Efter det att allméan plats ar utbyggd ska forvaltningen skotas av en
samfallighetsforening. Det sker genom att Lantmateriet bildar rattigheter fér en
gemensamhetsanlaggning som omfattar all allmén plats inom planomradet.
Lantméteriets forrattningskostnader ska betalas av exploatoren.

Kvartersmark

Respektive fastighetségare ansvarar for utbyggande, drift och underhall inom
kvartersmark. Detaljplaneforslaget innehaller enbart kvartersmark for bostader och
E-omraden (tekniska anlaggningar).

Teknisk forsorjning

Natbolagen ansvarar for utbyggnad och skotsel av allménna ledningarna inom
planomradet. Nyanslutningar bekostas av respektive fastighetsagare. Om nagon
befintlig ledning behdver flyttas ombesorjs och bekostas det av exploatéren i
samrad med respektive ledningségare.

Fastighetsbildning
Fastighetshildningsfragor, inrattande av gemensamhetsanlaggningar och andra
fastighetsrattsliga fragor handlaggs av statliga Lantmateriet.

Bygglov/anmélan

Ansokan om bygglov, rivnings- och marklov 1amnas till Kinda kommun,
Samhéllsbyggnadsforvaltningen. Till Samhéllsbyggnadsforvaltningen lamnas aven
anmélan i de fall endast teknisk prévning erfordras.

Vatten och avlopp

Planomradet avses att inga i verksamhetsomradet for vatten och spillvatten. Beslut
om verksamhetsomrade avses att fattas i samband med att detaljplanen antas.
Kinda kommun &r huvudman for de allménna vatten- och spillvattenanlaggningarna
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i intilliggande verksamhetsomrade och &r ansvarig for att vatten- och
spillvattenledningar byggs ut i omradet om det antas som verksamhetsomrade.
Kommunen ansvarar da aven for drift och underhall fram till anvisad
forbindelsepunkt.

Exploat6ren ar ansvarig for utbyggnad av dagvattendiken och dagvattenledningar
inom planomradet. Exploatdren ar dven ansvarig for utbyggnad av
makadammagasin och andra fordrgjningsmagasin inom allmén plats. En
samfallighetsforening avses ansvara for framtida drift och underhall av dessa
anlaggningar.

Projektering och utbyggnad av allménna vagar, allmén plats samt allménna VA-
ledningar leds och samordnas av exploatéren. Kinda kommun,
samhéllsbyggnadsforvaltningen, ansvarar for den tekniska kontrollen av gator och
allménna platser samt for den tekniska kontrollen av VA-ledningar samt eventuella
dagvattendammar och dvriga fordrojningsmagasin inom allméan plats.

De tekniska kraven foér utbyggnad specificeras i det exploateringsavtal som avses att
tecknas mellan Kinda kommun och exploattren innan detaljplanen antas.

El
E.ON Energidistribution AB &r huvudman for elnatet och ansvarar for dess
utbyggnad, drift och underhall fram till leveranspunkten for respektive fastighet.

Tele
TeliaSonera Skanova Access AB &r huvudman for telenatet.

Respektive ledningséagare till de allménna ledningarna ansvarar for dess utbyggnad,
drift och underhall fram till leveranspunkten for respektive fastighet.

Fiber

Kinda kommun ansvarar for utbyggnad av fiber fram till planomradet. Inom
planomradet ansvarar exploatoren for att lagga ned tomslang for fiber, vilket
lampligen kan ske i samband med byggnation av VA-natet. Arbetet samordnas
genom att kontakta samhallsbyggnadsforvaltningen pa Kinda kommun.

Respektive ledningsagare till de allménna ledningarna ansvarar for dess utbyggnad,
drift och underhall fram till leveranspunkten for respektive fastighet.

5.3 Genomfdrandetid
Planens genomforandetid ar 10 ar fran det datum som beslut om antagande av
detaljplanen har vunnit laga kraft.

Under genomfdrandetiden har fastighetsagare en garanterad byggratt enligt
detaljplanen. Kommunen kan efter genomférandetidens utgang éndra eller
upphava detaljplanen utan att fastighetsagare far nagon ersattning for byggratt som
inte utnyttjats.
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5.4 Genomfdrande inom allmén plats

Detaljprojektering och utbyggnad av gator, dagvattendiken, dagvattenledningar,
dagvattenanlaggningar och 6vriga anlaggningar pa allman plats ombesorijs av
exploatdren och samordnas med projektering och utbyggnad av fiber, vatten- och
spillvattenledningar som ocksa skots av exploatoren.

De tekniska kraven foér utbyggnad av vagar och VA specificeras i det
exploateringsavtal som avses att tecknas mellan Kinda kommun och exploatéren
innan detaljplanen antas.

Utbyggnaden av allmén plats kan starta nér detaljplanen har vunnit laga kraft och
projektering ar genomford.

Vid detaljprojektering och utbyggnad ska samordning ske med respektive
ledningshavare for el, tele och fiber inom omradet.

5.5 Genomfdérande inom kvartersmark

Utbyggnad inom kvartersmark kan ske nér utbyggnaden av vagar och vatten- och
avloppsanlaggningar i huvudsak &r slutférd. Enskilt byggande kan paborjas efter att
bygglov beviljats och beslut om startbesked har tagits.

Bygglov kan ges nar anslutningspunkt till det allmé&nna vatten- och avloppsnatet ar
upprattad och nddvandig fastighetsbildning ar genomford.

5.6 Exploateringsavtal och kommunens krav vid genomférande

Nar en detaljplan vinner laga kraft uppstar en nytta av detaljplanen. Nyttan bestar i
att marken inom planomradet dkar i varde da detaljplanen mojliggor avstyckning av
ett visst antal bostadstomter. Bostadstomter har i allménhet ett betydligt hogre
kvadratmeterpris &n vad en ang har. All mark inom planomradet (utom det ca 930
kvm stora markomrade som utgors av Afsinge s:1) 4gs idag av exploatoren. Det
innebar att hela nyttan av detaljplanen tillfaller exploatdren.

For att kunna genomfora detaljplanen uppstar kostnader av flera slag. Dessa
kostnader bestar bland annat av utbyggnad av allman plats (framst végar inom
planomradet), anlaggande av dagvattendiken och dammar samt anldggande av
ledningar med mera for allmént vatten och avlopp. Darutéver bedéms det som en
forutsattning for att exploateringen ska kunna genomforas att det anlaggs en
allmén gang- och cykelvag mellan planomradet och Rimforsa tatort. For samtliga
kostnader finns det egentligen tva majliga finansiarer: Skattekollektivet och
exploatoren. Eftersom hela nyttan av detaljplanen tillfaller exploatdren ar
utgangspunkten nar exploateringsavtalet ska utformas sa att exploatoren ska
finansiera alla kostnader som uppstar i samband med utbyggnaden av planomradet.
Den allménna gang- och cykelvagen mellan planomradet och Rimforsa tétort ska
dock endast delfinansieras av exploatoren eftersom aven allmanheten kommer att
ha nytta av den.

Innan detaljplanen antas av kommunfullmé&ktige ska darfor ett bindande
exploateringsavtal tecknas mellan Kinda kommun och exploatéren.
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| 1 kap. 4 § PBL (Plan och bygglag, 2010:900) definieras ett exploateringsavtal som
ett avtal om genomfdrande av en detaljplan och om medfinansieringsersattning
mellan en kommun och en byggherre eller en fastighetsagare avseende mark som
inte &gs avkommunen [...]".

| 6 kap. 40 § PBL anges att "Ett exploateringsavtal far avse atagande for en
byggherre eller en fastighetsagare att vidta eller finansiera atgarder for anlaggande
av gator, vagar och andra allmanna platser och av anlaggningar for
vattenforsorjning och avlopp samt andra atgarder. Atgéarderna ska vara nodvéndiga
for att detaljplanen ska kunna genomforas.

Byggherrens eller fastighetsagarens atagande ska sta i rimligt forhallande till
dennes nytta av planen”.

Innan detaljplanen antas av kommunen ska ett exploateringsavtal tecknas mellan
Kinda kommun och exploat6ren. Avtalet ska reglera eventuell markéverlatelse, den
planerade bebyggelsens utformning, tekniska krav samt utformning pa VA-natet,
tekniska krav samt utformning av allménna vagar och 6vrig allmén plats inom
planomradet. Exploateringsavtalet ska vidare reglera kommunens anvisningar och
krav i Gvrigt samt parternas ansvars- och kostnadsférdelning i genomférandet av
exploateringen.

Avsikten ar att exploateringsavtalet som ska tecknas avseende genomférandet av
denna detaljplan ska reglera att exploatéren inom planomradet ska finansiera och
ombesdrja utbyggnad av:

- Allmanna végar. Efter det att allméanna végar ar utbyggda av exploatdren och
parterna ar dverens om att de uppfyller de tekniska egenskaper som specificeras i
exploateringsavtalet ska ansvaret for driften éverlamnas till en
gemensamhetsanlaggning som avses nybildas i en anlaggningsforrattning. Det
innebar att drift och underhall av anlaggningen kommer att bekostas av
fastighetsagarna inom planomradet.

- Dagvattendiken och makadammagasin med tillhérande anlaggningar. Efter det att
dessa ar uthyggda ska ansvaret for driften av dagvattenanlaggningar som ligger pa
allman plats 6verlamnas till en gemensamhetsanlaggning.

- Allmanna VA-anlaggningar. Efter att allménna VA-anlaggningar &ar anlagda ska
dessa 6verlamnas till Kinda kommun. Om exploat6ren bygger ut VA-anlaggningen
inom planomradet kan det komma att innebéra att fastighetsédgarna inom
planomradet far betala en reducerad anslutningsavgift i samband med att den
ansluter sig till det kommunala VA-natet. Om sa sker kommer det att framga av
exploateringsavtalet.

Exploateringsavtalet avses &ven definiera och specificera de anlaggningar som
exploatdren ska anldgga och sedan dverlamna till annan part enligt ovan.

Exploatdren ska dessutom bidra till finansieringen av utbyggnad av en allmén gang-
och cykelvag mellan planomradet och Rimforsa tétort.
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Konsekvensen av att detaljplanen genomfors med hjélp av ett exploateringsavtal ar
framst att kommunen sékerstaller att allménna vagar och anlaggningar som ar en
forutsattning for att detaljplanen ska kunna byggas ut blir utbyggda pa exploat6rens
bekostnad. Risken for att exploateringen inte genomfors helt eller delvis kan som en
foljd av detta antas minska

5.7 Mark - och avtalsfragor
Markfragor samt exploaterings-, avtals- och 6vriga genomforandefragor handlaggs
av Kinda kommun, samhallsbyggnadsforvaltningen.
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6 Genomfdrandets konsekvenser

Detta kapitel om genomférande av detaljplanen redovisar de organisatoriska,
fastighetsréattsliga och tekniska atgarder samt de ekonomiska forutsattningar som
behdvs for ett andamalsenligt och i vrigt samordnat plangenomférande.
Beskrivningen fungerar som vagledning till de olika genomférandeatgérderna.
Avgoranden i fragor som ror fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggningar, VA-
anlaggningar, vagar med mera regleras, prévas och genomfors enligt respektive
sarskilda lag.

6.1 Konsekvenser fér natur- och kulturmiljo

Naturmiljo

Konsekvenser av planens genomfdrande innebar att jordbruksmark tas i ansprak for
att det ska bli mgjligt att bebygga bostadshus. Aktuellt planomrade omfattar
jordbruksmark, men ligger i anslutning till redan ianspraktagen mark och vid
befintlig infrastruktur. For att kunna tillgodose efterfragan av bostéader vid Rimforsa
maste jordbruksmarken tas i ansprak. Det finns naturmark planlagt i omrade med
syfte att skapa avskarmningar mot befintlig bebyggelse, skapa trivsel i omradet och
ta hansyn till fladdermdss som kan finnas i anslutning till planomradet.

Tillgang till naturmark och att promenera genom omradet till gangstraket vid
naturomraden omkring planomradet forbattras av detaljplanen.

Undersokning om betydande miljépaverkan och miljokonsekvensbeskrivning

Genomforandet av detaljplanen bedéms inte medfora nagon betydande
miljopaverkan. Utforda utredningar visar att den nya detaljplanen inte medfor risk
for pataglig skada for berorda riksintressen enligt 3 och 4 kap. MB, eller risk for
Overskridande av beslutade miljokvalitetsnormer enligt 5 kap. MB. En
miljokonsekvensbeskrivning har darfor inte upprattats.

Se vidare Undersokning om betydande miljopaverkan.

6.2 Fastighetsrattsliga konsekvenser

Agoférhallanden

Inom planomradet finns fastigheterna Kragedal 1:3 som &gs av Vasamark Svenska
AB samt en mindre del av marksamfalligheten Afsinge S:1 med 16 delagande
fastigheter.

Fastighetsbildning

Inom kvartersmark for bostad avstyckas upp till 53 bostéader fran Kragedal 1:3. En
mindre del av den yta som planldggs som allman platsmark, GATA och NATUR, ca
580 kvm, tillhor Afsinge s:1 Exploatéren Vasamark Svenska AB ansoker om
lantméteriférrattning i samband med genomférande av detaljplanen i enlighet med
det exploateringsavtal som avses tecknas mellan kommunen och exploatéren innan
detaljplanen antas. Exploatdren bekostar all fastighetsbildning som kan harledas till
genomfdorandet av detaljplanen inklusive bildande av de
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gemensamhetsanlaggningar som behdvs inom planomradet samt anslutning av de
bostadsfastigheter som styckas av inom planomradet till Kragedal ga:8.

Parhus
Huvudbyggnad villa
Radhus
Komplementbyggnad
Natur
Fastighetsytan
W v

Cykelbanna

I Dike

2 AuRUM e

Figur 27. Strukturskiss med Afsinge s:1s ungefarliga lage inritad i planomradets 6stra del. Kartan visar att
Afsinge s:1s kommer att planldggas som allmén plats.
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Fastighetsindelning
Se strukturskiss och foreslagen fastighetsindelning och majlig placering av
byggnader i figur 26.

Parhus
Huvudbyggnad villa
Radhus
Komplementbyggnad
Natur

Fastighetsytan

Vag

] Cykelbanna

Dike

S AURUM

Figur 28. Foreslagen strukturskiss 6ver planomradet. Strukturskiss dver féreslagen fastighetsindelning och méjlig
placering av byggnader. Strukturskissen visualiserar planomradet vid maximal exploatering. Ritad av Aurum
Fastighetsutveckling AB (2022).

Nya bostader.

Strukturskiss ar ett exempel pa hur manga tomter for villor respektive parhus som
detaljplanen mojliggor for. Enligt foreslagen strukturskiss mojliggors det for 19
fastigheter for villor samt 34 fastigheter for 17 parhus. Totalt méjliggor detaljplanen
enligt forslaget for upp till 53 nya bostader inom planomradet.

Berorda fastigheter, marksamfélligheter och nédvéandiga
fastighetsbildningsatgarder.

Hakantorp 1:5— Berors i egenskap av delagare i Afsinge s:1, se nedan.
Hakantorp 1:11 - Berdrs i egenskap av deligare i Afsinge s:1, se nedan.
Hakantorp 1:12 - Berors i egenskap av deldgare i Afsinge s:1, se nedan.
Hakantorp 1:77 - Berors i egenskap av deldgare i Afsinge s:1, se nedan.
Hakantorp 1:78 - Berors i egenskap av deldgare i Afsinge s:1, se nedan.

Kragedal 1:3 — Samtliga bostadsfastigheter inom planomradet avses att avstyckas
fran Kragedal 1:3. Samtliga bostadsfastigheter som nybildas inom planomradet ska
anslutas till en gemensamhetsanlaggning for allmanna véagar inom planomradet.
Planomradet ansluter i soder till Murgronevagen. For utfart till allman vag maste
samtliga fastigheter som nybildas inom planomradet utom de tva villatomterna allra
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langst i norr, fardas ca 75 meter pa Murgronevagen mellan planomradet och
Kalmarvégen. Det innebar att samtliga fastigheter som nybildas (utom de tva i norr)
behover anslutas till Kragedal ga:8 som forvaltas av Kragedal sédra
samfallighetsforening (org. nr. 717911-7416), se mer om Kragedal ga:8 nedan
under rubriken ”berérda gemensamhetsanléaggningar och samfallighetsféreningar”.
Kragedal 1:3 berors aven i egenskap av deldgare i Kragedal ga:8.

Efter att alla bostadsfastigheter styckas av blir delar av Kragedal 1:3 (eller en
exploateringsfastighet som styckats av fran Kragedal 1:3) kvar inom planomradet.
Dessa markomraden kommer (tillsammans med ca 580 kvm som tillh6r Afsinge s:1)
att utgora allman plats for natur, gc-vag och gata. Syftet ar att det markomradet i
sin helhet ska belastas av en nybildad gemensamhetsanlaggning for allman plats.

Fastigheten berors dessutom i egenskap av deléagare i Afsinge s:1, se nedan.
Krégedal 1:4 - Berors i egenskap av delagare i Afsinge s:1, se nedan.
Kragedal 1:17 - Berdrs i egenskap av deldgare i Afsinge s:1, se nedan.

Kragedal 1:41 - Berors i egenskap av delagare i Kragedal ga:8, se nedan under
“berdrda gemensamhetsanlaggningar och samféllighetsforeningar”.

Kragedal 1:42 - Berors i egenskap av deldagare i Kragedal ga:8, se nedan under
“bertérda gemensamhetsanlaggningar och samfallighetsforeningar”.

Kragedal 1:43 - Berors i egenskap av delagare i Kragedal ga:8, se nedan under
“berérda gemensamhetsanlaggningar och samfallighetsforeningar”.

Kragedal 1:44 - Berors i egenskap av delagare i Kragedal ga:8, se nedan under
“berérda gemensamhetsanlaggningar och samfallighetsforeningar”.

Kragedal 1:45 - Berors i egenskap av delagare i Kragedal ga:8, se nedan under
“berérda gemensamhetsanlaggningar och samfallighetsforeningar”.

Kragedal 1:46 - Berors i egenskap av delagare i Kragedal ga:8, se nedan under
“bertérda gemensamhetsanlaggningar och samfallighetsforeningar”.

Kragedal 1:47 - Berors i egenskap av delagare i Kragedal ga:8, se nedan under
“berérda gemensamhetsanlaggningar och samfallighetsforeningar”.

Kragedal 1:49 - Berors i egenskap av delagare i Kragedal ga:8, se nedan under
“berérda gemensamhetsanlaggningar och samfallighetsféreningar”.

Kragedal 1:50 - Berors i egenskap av delagare i Kragedal ga:8, se nedan under
“berérda gemensamhetsanlaggningar och samfallighetsforeningar”.

Kragedal 1:51 - Berors i egenskap av delagare i Kragedal ga:8, se nedan under
“berérda gemensamhetsanlaggningar och samfallighetsféreningar”.

Kragedal 1:67 - Berors i egenskap av delagare i Kragedal ga:8, se nedan under
“berérda gemensamhetsanlaggningar och samfallighetsforeningar”.

Kragedal 1:68 - Berors i egenskap av delagare i Kragedal ga:8, se nedan under
“berérda gemensamhetsanlaggningar och samfallighetsforeningar”.
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Kragedal 1:70 - Berors i egenskap av delagare i Kragedal ga:8, se nedan under
“berérda gemensamhetsanlaggningar och samfallighetsforeningar”.

Kragedal 1:77 - Berors i egenskap av deldgare i Kragedal ga:8, se nedan under
“berérda gemensamhetsanlaggningar och samfallighetsforeningar”.

Kragedal 1:78 - Berors i egenskap av delagare i Kragedal ga:8, se nedan under
“berérda gemensamhetsanlaggningar och samfallighetsféreningar”.

Kragedal 1:79 - Berors i egenskap av delagare i Kragedal ga:8, se nedan under
“berérda gemensamhetsanlaggningar och samfallighetsforeningar”.

Kragedal 1:80 - Berors i egenskap av delagare i Kragedal ga:8, se nedan under
“berdrda gemensamhetsanlaggningar och samféllighetsfreningar”.

Kragedal 1:81 - Berors i egenskap av delagare i Kragedal ga:8, se nedan under
“berérda gemensamhetsanlaggningar och samfallighetsforeningar”.

Kragedal 1:92 - Berors i egenskap av delagare i Kragedal ga:8, se nedan under
“berérda gemensamhetsanlaggningar och samfallighetsforeningar”.

Kragedal 1:98 - Berors i egenskap av delagare i Kragedal ga:8, se nedan under
“berérda gemensamhetsanlaggningar och samfallighetsforeningar”.

Kragedal 1:99 - Berors i egenskap av delagare i Kragedal ga:8, se nedan under
“bertérda gemensamhetsanlaggningar och samfallighetsforeningar”.

Kragedal 1:100 - Berors i egenskap av delagare i Kragedal ga:8, se nedan under
“berérda gemensamhetsanlaggningar och samfallighetsforeningar”.

Kragedal 1:101 - Berors i egenskap av delagare i Kragedal ga:8, se nedan under
“berérda gemensamhetsanlaggningar och samfallighetsforeningar”.

Kragedal 1:102 - Berors i egenskap av delagare i Kragedal ga:8, se nedan under
“berérda gemensamhetsanlaggningar och samféllighetsféreningar”.

Kragedal 1:103 - Berors i egenskap av delagare i Kragedal ga:8, se nedan under
“bertérda gemensamhetsanlaggningar och samfallighetsforeningar”.

Kragedal 1:104 - Berors i egenskap av delagare i Kragedal ga:8, se nedan under
“berérda gemensamhetsanlaggningar och samfallighetsféreningar”.

Kragedal 1:105 - Berors i egenskap av delagare i Kragedal ga:8, se nedan under
“bertérda gemensamhetsanlaggningar och samfallighetsforeningar”.

Kragedal 1:106 - Berors i egenskap av delagare i Kragedal ga:8, se nedan under
“berérda gemensamhetsanlaggningar och samfallighetsforeningar”.

Kragedal 1:107 - Berors i egenskap av delagare i Kragedal ga:8, se nedan under
“bertérda gemensamhetsanlaggningar och samfallighetsforeningar”.

Kragedal 1:108 - Berors i egenskap av delagare i Kragedal ga:8, se nedan under
“berérda gemensamhetsanlaggningar och samfallighetsforeningar”.

Kragedal 1:109 - Berors i egenskap av delagare i Kragedal ga:8, se nedan under
“berérda gemensamhetsanlaggningar och samfallighetsforeningar”.
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Kragedal 1:110 - Berors i egenskap av delagare i Kragedal ga:8, se nedan under
“berérda gemensamhetsanlaggningar och samfallighetsforeningar”.

Kragedal 1:111 - Berors i egenskap av delagare i Kragedal ga:8, se nedan under
“berérda gemensamhetsanlaggningar och samfallighetsféreningar”.

Kragedal 1:112 - Berors i egenskap av delagare i Kragedal ga:8, se nedan under
“berérda gemensamhetsanlaggningar och samfallighetsforeningar”.

Kragedal 1:113 - Berors i egenskap av delagare i Kragedal ga:8, se nedan under
“berérda gemensamhetsanlaggningar och samfallighetsforeningar”.

Kragedal 1:114 - Berors i egenskap av delagare i Kragedal ga:8, se nedan under
“berérda gemensamhetsanlaggningar och samfallighetsforeningar”.

Kragedal 1:115 - Berors i egenskap av delagare i Kragedal ga:8, se nedan under
“berérda gemensamhetsanlaggningar och samfallighetsforeningar”.

Kragedal 1:116 - Berors i egenskap av delagare i Kragedal ga:8, se nedan under
“berérda gemensamhetsanlaggningar och samfallighetsforeningar”.

Kragedal 1:117 - Berors i egenskap av delagare i Kragedal ga:8, se nedan under
“berérda gemensamhetsanlaggningar och samfallighetsforeningar”.

Kragedal 1:118 - Berors i egenskap av delagare i Kragedal ga:8, se nedan under
“berérda gemensamhetsanlaggningar och samféllighetsforeningar”.

Kragedal 1:119 - Berors i egenskap av delagare i Kragedal ga:8, se nedan under
“berérda gemensamhetsanlaggningar och samfallighetsforeningar”.

Kragedal 1:120 - Berors i egenskap av delagare i Kragedal ga:8, se nedan under
“berérda gemensamhetsanlaggningar och samfallighetsféreningar”.

Vésterskog 1:2 - Berdrs i egenskap av delédgare i Afsinge s:1, se nedan.
Afsinge 1:8 - Berors i egenskap av deldgare i Afsinge s:1, se nedan.
Afsinge 1:9 - Berors i egenskap av deldgare i Afsinge s:1, se nedan.
Afsinge 1:21 - Ber6rs i egenskap av delagare i Afsinge s:1, se nedan.
Afsinge 1:22 - Ber6rs i egenskap av delagare i Afsinge s:1, se nedan.
Afsinge 2:5 - Berors i egenskap av deldgare i Afsinge s:1, se nedan.
Afsinge 2:6 - Berors i egenskap av delagare i Afsinge s:1, se nedan.
Afsinge 3:2 - Berors i egenskap av deldgare i Afsinge s:1, se nedan.

Afsinge S:1 — Cirka 930 m? av planomradet bestar av mark som tillhor Afsinge s:1.
Hela detta omrade planlaggs som allman plats. Det innebér att den ytan kommer att
belastas av den gemensamhetsanlaggning som avses att nybildas for allmén plats.
Det markomrade som tillnor Afsinge s:1 kan féras 6ver till Kragedal 1:3 genom
fastighetsreglering. Om marken fortsatt kommer att tillhéra Afsinge s:1 kommer det
innebara att samtliga i Afsinge s:1 delagande fastigheter, i dagslaget 16 stycken, blir
sakagare i anlaggningsfoérrattningen avseende bildande av

Sida 49 av 54



Detaljplan for Kragedal 1:3, Kinda kommun Diarienummer:
SBN-2021-241

gemensamhetsanlaggning for allmanna platser inom planomradet da de kommer
att vara belastade av denna enligt planforslaget.

Berdrda gemensamhetsanléggningar och samfallighetsféreningar

Kragedal ga:8 (Kragedal sodra samfallighetsforening) — berdrs da utfart for upp till
51 nya bostadsfastigheter behdver ske ldangs med ca 75 meter av den vag som utgor
gemensamhetsanlaggningen mellan planomradet och Kalmarvagen. Dessa upp till
51 nya bostadsfastigheter behover anslutas till Kragedal ga:8 i samband med att de
avstyckas for att sékerstalla ratt till utfart till allman véag (Kalmarvégen). Detta sker
genom att Kragedal ga:8 omprdvas vid en anlaggningsforrattning hos Lantmateriet.
Ett alternativ kan ocksa vara att en ny gemensamhetsanlaggning bildas for strackan.
Samtliga kostnader for omprovningen av Kragedal ga:8 med anledning av de inom
planomradet tillkommande fastigheterna ska betalas av exploattren.

Ny gemensamhetsanlaggning for allmén plats inom planomradet — En ny
gemensamhetsanlaggning behdver bildas for all allmén plats inom planomradet.
Detta sker vid en anlaggningsforrattning hos Lantmateriet. Samtliga
bostadsfastigheter som styckas av inom planomradet ska anslutas till den
gemensamhetsanlaggningen. | samband med att gemensamhetsanlédggningen
inrattas ska dven en samféllighetsférening som skoter forvaltningen av
gemensamhetsanlaggningen nybildas. Samtliga kostnader for bildandet av
gemensamhetsanlaggningen och eventuell samfallighetsforening ska betalas av
exploatdren.

Berorda rattigheter

Befintliga nyttjanderatter
Inom planomradet finns inga kanda nyttjanderatter.

Befintliga ledningsratter

0513-15/26.1 - (Ledningsrétt for vatten och avlopp till forman for Kinda kommun).
Pa de platser som ledningarna behover ligga kvar behover dven rattigheten vara
kvar. Behov av eventuell ledningsflytt kommer att uppmarksammas i samband med
projektering av VA-natet. Om nagon ledning behdover flyttas behover dven
ledningsratten anpassas efter det. Det sker i en ledningsrattsforrattning hos
Lantmateriet som bekostas av exploattren.

0513-92/8.1 - (Ledningsrétt for hogspanningsledning [20 Kv] till forman for
Forsastréms kraft AB). Ledningen &r idag en luftledning. For att all kvartersmark
som foreslas inom planomradet ska kunna nyttjas kravs att ledningen flyttas och att
ledningsratten upphavs inom planomradet. Kostnader for ledningsflytt ska betalas
av exploatoren i samrad med ledningségaren. Upphéavande eller flytt av
ledningsratten beslutas av Lantmateriet.

Befintliga servitut
Inom planomradet finns inga kdnda servitut.
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Markavvattningsforetag
Omradet omfattas inte av nagot markavvattningsforetag.

6.3 Ekonomiska konsekvenser

Kvartersmark, intéakter och kostnader

Utbyggnad av allménna anléaggningar inom kvartersmark ska utféras och bekostas
av exploattren och detta ska regleras i det exploateringsavtal som avses tecknas
mellan exploatéren och kommunen innan detaljplanen antas. Tanken &r att
exploatdren ska finansiera sina exploateringskostnader med den vardedkning som
uppstar inom planomradet som en foljd av att detaljplanen som mojliggor
avstyckning av ett visst antal bostadstomter vinner laga kraft.

Allmén plats, kostnader och finansiering

De allménna véagar och dagvattenanléaggningar som tillkommer ska anlaggas och
bekostas av exploatdren. Den enskilda huvudmannen far mojlighet till markatkomst
med stdd av detaljplanen genom en anlaggningsforrattning hos Lantmateriet efter
det att detaljplanen har vunnit laga kraft.

Efter det att exploatdren byggt ut allmén plats ska den enskilda huvudmannen
ansvara for skétsel och underhall av allmén plats. Kostnaderna for detta fordelas via
en samféllighetsforening mellan alla fastighetsagare inom planomradet. Det innebar
att det ar fastighetsagarna inom planomradet som ansvarar och betalar for drift och
underhall av allmanna véagar och dagvattenanlaggningar inom planomradet.

Fastighetsbildning och erséttning

Planen medfér behov av att iansprakta ett markomrade (ca 930 kvm) av Afsinge s:1
kommer att belastas av allmén plats inom planomradet. lanspraktagande av mark
for allmén plats kommer att kunna ske med stdd av detaljplanen genom att en
gemensamhetsanlaggning for allman plats (vagar och gronomraden) bildas av
Lantmateriet inom ramen for en anlaggningsforrattning. | samband med det
kommer Lantmateriet att faststélla en ersattning som fastighetsédgarna inom
planomradet ska betala till &garna av Afsinge s:1. Forrattningskostnaderna hos
Lantmateriet ska betalas av exploatdren.

Da ansvaret for drift och underhall av allméanna vagar, grénomraden och
dagvattenanlaggningar inom allman plats ska ligga pa en samféllighetsférening ska
en sadan ges rattighet till all allmén plats inom planomradet genom att en
gemensamhetsanlaggning bildas. Det innebar att exploattren ska éverlamna alla
anlaggningar till gemensamhetsanlaggningen efter det att exploatdren har anlagt
och bekostat dem. For detta ska exploatdren inte fa ndgon erséttning.

Bygglov, anmélan och planavgift

Kostnaderna for detaljplanen ar reglerad i avtal mellan kommunen och exploatdoren.
Kostnader for anmaélan eller avgift for bygglov enligt kommunens Plan- och
bygglovstaxa regleras dock inte i planavtalet. Det aligger darfor exploatoren att
ansoka om eventuella bygglov och erlagga bygglovavgift.
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6.4 Sociala konsekvenser

Jamstalldhet, mangfald och trygghet

Da planomradets tilltankta bebyggelse kommer att besta av en- och tvabostadshus
kommer det finnas en variation géllande boendealternativ. Det skiljer sig fran
omkringliggande omrade som enbart bestar av friliggande villor. Genom att
omradet erbjuder olika boendealternativ skapas battre forutsattningar for
mangfald, olika bostadsalternativ ger plats for fler olika behov och forutsattningar i
omradet.

Barnperspektivet
Inom planomradet finns ett storre omrade planlagt som allman plats NATUR som
kan utgora yta for lek och rekreation.

Forbindelser till forskola, skola och fritidsaktivitet i naromradet sker via det lokala
gatunatet med laga trafikfloden. | dagslaget finns ingen separat gang- och cykelvag
som binder samman omradet med Rimforsa norrut. Kommunen har borjat utreda
en byggnation av gang- och cykelvag genom att ta fram ett planprogram som
foreslar tankbara strackor. En gang- och cykelvag som stréacker sig mellan Rimforsa
och Kragedal medfor att barn kan rora sig mer tryggt och enkelt fran sin hembostad
till skolan.
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7 Medverkande

7.1 Konsult
Plankartan har utarbetats av Aurum Fastighetsutveckling AB i samverkan med
kommunens samhallsbyggnadsforvaltning.

Planhandlingar vid granskning har uppréttats av Ola Rosenqvist, planarkitekt, Metria
AB.

7.2 Tjanstepersoner
Plansamordnare for detaljplanen har varit kommunens planarkitekt Erika Kindvall.

Detaljplanen har utarbetats i samverkan med tjanstepersoner inom Kinda kommuns
samhéllsbyggnadsforvaltning.

Samhallsbyggnadsnamnden

Maria Hedberg Erika Kindvall
Verksamhetschef Plan och myndighet Planarkitekt
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