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Detaljplan for Kisa 1:70, 1:44 m.fl., Kinda kommun Diarienummer:

MBR-2014-496

1 Inledning

Detaljplanen handlaggs enligt regler for normalt forfarande enligt plan- och
bygglagen (for detaljplaner som paborjats mellan 1 maj 2011 - 31 december 2014,
PBL utfardad 2010, SFS 2010:900). Samradstiden pagick mellan 2016-09-12 och
2016-10-24. Granskningen pagick mellan 2024-10-30 och 2024-11-27.

Granskning har skett genom att berérda myndigheter och organisationer har
remitterats och berdrda sakdgare har tagit del av planforslaget genom brevutskick.
Planforslaget har dven funnits tillgangligt for allmanheten i entrén till
kommunkontoret i Kisa. Annonsering av granskningen har skett genom sociala
medier samt genom kungorelse pa kommunens hemsida.

Pa grund av mangden andringar som granskningen medforde i planfoérslaget har
kommunen valt att stalla ut detaljplanen pa en andra granskning. Detta
granskningsutlatande redovisar inkomna synpunkter och andringar i forslaget fran
den forsta granskningen som holls under 2024. Nar den andra granskningen (under
2025) ar fardig kommer ett andra granskningsutlatande att uppréattas innan
antagandet.

2 Inkomna yttranden

Nedanstaende synpunkter kom in under remisstiden:

Berorda statliga verk

Lantmateriet 2024-11-21
Trafikverket 2024-11-25
Lansstyrelsen 2024-12-04

Foretag och organisationer
EON 2024-11-22

Sakdgare - fastighetsdgare och rattighetsinnehavare

Numrering av synpunktsforfattare foljer ett fristaende dokument for att underlatta
vid natpublicering med hansyn till GDPR. Av denna anledning publiceras inte
fullstandiga namn i detta dokument.

Synpunktsforfattare 01 2024-11-26

Synpunktsforfattare 02 2024-11-27
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3 Redogorelse avinkomna yttranden

| detta avsnitt presenteras de inkomna yttrandena i sin helhet tillsammans med
kommunens kommentarer.

3.1 Lantmateriet

For plangenomférandet viktiga fragor dar planen behover férbattras

INLOSEN AV ALLMAN PLATSMARK

Det bor tydligare framga hur fastighetsagare berérs av att kommunen kan 16sa in
enskild mark som planlaggs som allman. Bor fortydligas mer att kommunen kan I6sa
in mark med tvang. Det ar viktigt att det finns en sadan beskrivning for att berdrda
fastighetsadgare ska forsta vilka rattigheter och skyldigheter som detaljplanen
medfor.

GEMENSAMHETSANLAGGNING

Pa plankartan sager anvandningen “cykel” att det tillats begransad motortrafik,
samt att pa sidan 11 och 18 framgar det att de enskilda fastigheterna Elefanten 22
och 23 ska fa en ny rattighet att na sina fastigheter da gemensamhetsanldaggningen
kommer tas bort. Att fastigheter ska ha sin enskilda utfart éver allman plats ar inte
rattspraxis mojligt att genomfora. | ett domslut fran Mark- och Miljoéverdomstolen
(MOD) 2018-12-13 angdende ”Detaljplan fér Glabo 1:45 m.fl. fastigheter, Saltviks
hamn i Oskarshamns kommun”, MODs malnummer P 8653-17, har MOD prévat
mojligheten till att anvanda en egenskapsbestammelse for allman plats med
bestammelsen formulerad "Marken ska vara tillgénglig for in- och utfarter till/frgn
angrénsande fastigheter”. MOD konstaterar i domen inledningsvis att det ”fdr
generellt anses mdéjligt att inom ett omrdde for allmén plats, natur, specificera och
lokalisera allmdént tillgdngliga gangvdgar eller végar fér fordonstrafik med stéd av 4
kap. 8 och 10 §$ plan- och bygglagen (2010:900)”. Domstolen konstaterar dock att
sa som kommunen i det aktuella fallet utformat planbestammelsen kan den ”inte
tolkas pG ndgot annat sdtt dn att avsikten varit att peka ut vilka fastigheter som ska
ges rdtt att nyttja den aktuella vigen, vilket saknar stéd i ndmnda bestdmmelser”.
Domstolen anger vidare att ”bilda servitut for en enskild fastighet pd allmdn plats dr
inte forenligt med detaljplanen och kommer déirfér att hindra en réttighetsbildning
enligt 3 kap. 2 § fastighetsbildningslagen (1970:988) och 9 § anldggningslagen
(1973:1149).”

Enligt Lantmateriets bedomning forefaller det aktuella planforslagets utformning
likna regleringarna i den plan som upphavdes i ovan namnda MOD-fall.

Justera dven stycket att om gemensamhetsanlaggningen ska upphavas gors det
genom en omprovning (anlaggningsforrattning), inte genom fastighetsreglering.

EVENTUELL ERSATTNING FOR UPPHAVANDE AV GA

Gemensamhetsanlaggningen Kisa ga:2 behover som en f6ljd av planforslaget
upphavas. Enligt 40 a § anldggningslagen ska agaren till den mark som blir av med
belastning av en ga betala ersattning till de fastigheter som deltagit i ga:n om det
uppkommer en skada. | planbeskrivningen namns inget om dessa regler som inte ar
dispositiva och numera géller nar en gemensamhetsanlaggning upphavs.
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Delar av planen som bor forbattras

GRUNDKARTA
Koordinatkryss saknas.

KONTROLLERA FASTIGHETSGRANSER AV VIKT FOR PLANLAGGNINGEN MED 0,025
METERS LAGESOSAKERHET

| planforslaget finns det anvandnings- eller planomradesgranser i samma lage som
fastighetsgranser som ar inlagda i den digitala registerkartan med mycket god
lagesosakerhet (0,025 meter). Denna lagesosakerhet kan dock vara missvisande och
det ar mojligt att dessa fastighetsgranser inte har kontrollmatts nar
lagesosakerheten sattes.

Vid 6vergangen mellan referenssystemen RT 90 och nuvarande SWEREF 99
transformerades namligen tusentals granspunkter 6éver hela landet utan kontroll i
falt. Dessa fick lagesosakerheten 0,025 eller 0,03 meter. Det har i efterhand visat sig
att manga av dessa punkter till exempel i omraden med lokala stomnat kan ha god
"intern” lagesosakerhet, men inte ligga ratt i forhallande till SWEREF 99.

Lantmateriet uppmanar darfér kommunen att vara extra uppmarksam vid
planlaggning av omraden dar det forekommer granser med just lagesosakerheten
0,025 eller 0,03 meter, och vid behov kontrollmata sadana gréanser. Om ni
kontrollmater granspunkter, se till att kommunen goér en sa kallad DRK-leverans till
ajourhallning-DRK@Im.se i 6verensstimmelse med DRK-avtalet. Da kommer det att
framga av fastighetsgransernas redovisning i den digitala registerkartan att
lagesosakerheten ar kontrollerad samt vilka punkter som har matts in och vilka
punkter som ar transformerade utifran inmatningarna.

Delar av planen som skulle kunna forbattras

BYGGNADSHOJD BOR HELST INTE ANVANDAS

| detaljplanen finns en planbestammelse dar begreppet byggnadshéjd anvands.
Lantmateriet vill tipsa om att Boverket rekommenderar att hojd pa byggnadsverk
endast i undantagsfall ska regleras med begreppet byggnadshojd. Detta beror pa att
det i rattspraxis finns olika tolkningar av begreppet. Nar byggnadshdjd anvands kan
lovprovningen forsvaras och leda till svarforutsedda resultat. Boverket férordar i
stdllet i forsta hand att totalh6jd eller nockh6jd anvands eller méjligen takfotshojd.

PLANKARTAN FOLJER INTE BOVERKETS REKOMMENDATIONER

Det &r en stor fordel for samhallet i stort om kommunen i mojligaste man foljer
Boverkets rekommendationer i BFS 2020:6 for den tvadimensionella redovisningen
av planens innehall i en plankarta. Till exempel finns inte ldngre nagra
administrativa bestammelser — de som tidigare varit sddana redovisas nu som
egenskapsbestammelser.

HANDLAGGNING ENLIGT VILKEN LAGSTIFTNING?

Det finns inte angivet i planhandlingarna vilken version av plan- och bygglagen (med
hanvisning till SFS-nummer) som anvands vid handlaggningen av detaljplanen. Med

tanke pa framtida digitalisering ar det ocksa bra om det anges vilka foreskrifter och

allménna rad som tillampas i planarbetet.
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Ovrigt

MARKRESERVAT
Finns det nagot syfte med att inte reservera prickmarken dar ga:3 ligger med g-
omrade?

LITE FOR OTYDLIG REDOVISNING AV INNEHALL | AVTAL OM MARKANVISNING
Det framgar att markanvisningsavtal har tecknats men detta bor utvecklas mer.

Nar avsikten ar att genomfora markanvisningar ska kommunen enligt 4 kap. 33 §
3st. 2 men. PBL redovisa avtalens huvudsakliga innehall liksom konsekvenserna av
att planen helt eller delvis genomférs med stod av ett eller flera sddana avtal i
planbeskrivningen. Detta ska enligt 5 kap. 13 § PBL goras redan i samradsskedet.

Lantmateriet konstaterar att lagstiftaren har avsett att exploatdrens samtliga
ataganden ska redovisas pa en o6versiktlig niva, men dar det anda ska ga att bedéma
vad atagandena innebar. Lantméteriet bedomer att handlingarna i dess nuvarande
skick inte ar tillrackligt tydliga och behover darfor kompletteras.

e vilka omraden som avses for dverlatelser eller upplatelser (helst redovisade pa
kartor)

o vilka fysiska anlaggningar exploatéren ska utféra och vilken standard de ska ha

e vilka olika kostnader som exploatéren atar sig att betala

e ataganden om att betala eller inte krava ersattningar

e tidplan for utbyggnad av de anlaggningar som avtalet omfattar

e om exploatoren ska stalla en sdkerhet for ataganden enligt avtalet

e om det finns flera exploatérer — ansvarsfordelningen mellan dem

Kommentar

Inlésen av allmén platsmark
Planbeskrivningen tydliggors sa att det framkommer att enskild mark som nu planlaggs
som allman plats kan tvingas till inlésen i berérda delar.

Gemensamhetsanldggning

Kommunen tackar for upplysningen om att det kan uppsta konflikter i att skapa
rattigheter 6ver allman platsmark samt att bestammelsen inte bor peka ut specifika
fastigheter om den ar allman, enligt citerade rattsfall. Mot bakgrund av det dndras
bestammelsen “cykel” i plankartan fran att bara angransande fastigheter tillats anvanda
den till att lyda “Gang- och cykelvag. Begransad motortrafik tillaten”.

| och med att bestdmmelsen omformuleras pa ovanstaende satt bedémer kommunen
att det inte langre foreligger ett behov av att nyskapa en rattighet for de berdrda
fastigheterna. Deras fastigheter kommer da istéllet att angransa direkt till en allméan
plats med tillaten motortrafik (for alla). Darfor dndras planbeskrivningen till att avspegla
att intentionen inte langre ar att skapa en rattighet for utfart, utan att de kommer kunna
nyttja den allmdnna vagen. Vidare ar ambitionen att genom lokala trafikforeskrifter
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hantera fragan om hur motortrafiken ska begransas, sdsom angivits i planbestammelsen
pa plankartan, men att man inte reglerar hur detta sker inom detaljplaneprocessen.

Ersattning for upphdvande av GA

Information laggs till i planbeskrivningen om att fastighetsdgare som varit belastade av
en gemensamhetsanlaggning kan bli skadestandsskyldiga om anlaggningen upphavs.
Termen "fastighetsreglering” byts i detta sammanhang ut mot "anlaggningsforrattning”.

Grundkarta
Koordinatkryss laggs till.

Fastighetsgrdnser av vikt for planldaggningen

Kommunen har nu genomfort en kontrollmatning av granspunkter inom hela
planomradet. Sarskilt har punkter med 0,025 meters osakerhet sékts efter och matts in.
De punkter som hittats har generellt vart av god kvalitet och avviker inte pa nagot
betydande satt mot de lagen som ar angivna i grundkartan, med undantag av en punkt
som hamnade ungefar en decimeter fel. Sammantaget har bedémningen gjorts att
grundkartan haller tillracklig kvalitet for andamalet med planldggningen. Kommunens
DRK-avtal ar uppsagt sa vi kan for tillfllet inte rapportera in de kontrollmatta punkterna
till Lantmateriet. Nar ett nytt DRK-avtal ar slutet kommer vi leverera inmatningarna.

Byggnadshdjd och plankarta som inte féljer Boverkets rekommendationer

Kommunen ifrdgasatter nodvandigheten i att Lantmateriet bevakar denna typ av
plantekniska fragor, sarskilt ndar denna avvagning sa tydligt ligger inom kommunens
handlingsfrihet for planlaggning samt att de flesta svenska kommuner redan ar vl
medvetna om Boverkets rekommendationer specifikt inriktat kring kommuners
planlaggning. Men for att tydliggdra kan namnas att: kommunen ar medveten om att det
i forsta hand ar nockhéjd och totalh6jd som Boverket foresprakar vid upprattandet av
nya detaljplaner. Det finns dock inget hinder att fortsatt anvanda byggnadshojd i de fall
dar det anses lampligt. | detta planarbete har bedomningen gjorts att byggnadshojd ar
den mest lampliga formen for reglering, eftersom:

- planen upprattas enligt dldre regler for detaljplaner som pabérjats mellan 1 maj 2011 -
31 december 2014

- manga narliggande planer ocksa anvander byggnadshoéjd och denna detaljplan syftar till
att folja omradets typ av byggnation och darfor inte bor avvika med nya typer av
regleringar som kan fa en annan tolkning av vad som blir tillatligt och inte.

Vad géller administrativa bestimmelser pa plankartan ar dven detta ndgot som
kommunen dr medveten om att nya detaljplaner inte bor anvdnda enligt Boverkets
rekommendationer, utan att man bor anvanda egenskapsbestammelser istallet.
Detaljplaner ska dock upprattas enligt den lagstiftning som var géllande da arbetet
pabéorjades, vilket i detta fall var 2014 (PBL utfardad 2010, SFS 2010:900). | och med att
det ar den lagstiftningen som foéljs i detta drende, har kommunen ocksa gjort
beddmningen att fortsatta folja (sa gott det gar) de rekommendationer som var gallande
vid den tidpunkten — och da var alltsa administrativa bestimmelser det allmant
vedertagna sattet att reglera denna typ av bestammelser. Kommunen har ocksa ansett
det vara forvirrande och otydligt gentemot allmdanheten om man helt plotsligt skulle
byta regleringstyp mitt i planarbetets gang, t.ex. mellan samrad och granskning, och
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detta ar ocksa ett skal till att man behallit de administrativa bestammelserna som funnits
med i detta planarbete fran start.

Kommunen har forstatt det som att Lantmateriet fran och med januari 2025 andrat sina
interna rutiner for plangranskning, sa att endast sddant som aligger Lantmaéteriet att
bevaka enligt plan- och bygglagen ska granskas. Kommunen vialkomnar denna férandring
och tror att det kommer bidra till en mer effektiv samhallsbyggnadsprocess for alla
inblandade!

Lagstiftning
SFS-nummer laggs till i planhandlingarna pa de stéllen dér reglerna for detaljplaner som

paborjats mellan 1 maj 2011 - 31 december 2014 ndmns.

Markreservat
g-omrade laggs till i reservatet kring ga:3.

Beskrivning av innehall i markanvisningsavtal

Kommunen tydliggér innehallet i markanvisningsavtalen i planbeskrivningens
genomfdrandeavsnitt, avseende kartor med berérda omraden, vilka fysiska anlaggningar
exploatdren ska utfora, kostnader som exploatdrerna atagit sig att betala, tidplan och
ansvarsfordelning mellan de tre aktuella exploatérerna.

3.2 Trafikverket

En ny gang- och cykelvag planeras att anlaggas i vastra delen av planomradet och &r
tankt att anslutas till vag 134/Enebygatan. Gang- och cykelvagen ar tankt att nyttjas
av t.ex. barn och unga som ror sig mellan Vargardsskolan och idrottsplatserna soder
om Enebygatan. Den foreslagna platsen for anslutning till vag 134 ar inte lamplig ur
trafiksdkerhetssynpunkt da siktkraven i VGU (Vagars och gators utformning) inte
uppfylls. Sikten ar skymd 6sterut da vag 134 ligger i kurva och vegetation pa
fastigheten Kisa 1:38 skymmer sikten. Trafikverket anser att det behdver sakras i
detaljplanen att gang- och cykelvdagen kan anslutas till vag 134 i en punkt dar
siktkraven uppfylls. Da gang- och cykelvagens malpunkt ar séder om vag 134
behover dven behovet av sdker passage 6ver vag 134 hanteras inom ramen for
detaljplanen. Trafikverket valkomnar fortsatt dialog i fragan.

Enligt planhandlingarna ska lokalgatan i den 6stra delen av planomradet utga ifran
en befintlig enskild vag dar den befintliga anslutningen till vdg 134 ska breddas.
Anslutningen ska utformas i enlighet med VGU och utformningen ska anpassas till
den trafikmangd och typ av fordon som ar tankt att trafikera anslutningen.

Trafikverket anser att utfartsforbud mot vag 134 dven ska omfatta kvartersmarken
med anvandningen Bostdder och industri i planomradets vastra del.

Kommentar

Gang- och cykelvdgen
Gang- och cykelvagen forlangs utmed vag 134 till en sdkrare punkt for passage och
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forses med bestammelse om att passage inte far finnas innan denna punkt, for att
motverka att manniskor genar éver pa tidigare stéllen. Denna I6sning innebar att privat
mark tas i ansprak for allmant andamal, varfor aven planbeskrivningen dndras for att
Overensstdamma med detta.

Lokalgatan i 6stra delen av planomradet
Anslutningen ar annu ej projekterad men tanken ar att den ska utformas i enlighet med
VGU, kommunens egen tekniska handbok och i dialog med Trafikverket.

Utfartsférbud

Utfartsforbud mot vag 134 laggs till i planomradets vastra del, dock med en 6ppning for
befintlig infart till Kisa 1:38 i och med att fastigheten har sin enda in- och utfart i det
omradet. Samma fastighet paverkas dessutom av detaljplanens genomférande pa andra
satt i betydande grad, och mot bakgrund av det anses det ej vara motiverat att pafora
fastigheten ytterligare inskrankningar/belastningar.

3.3 Lansstyrelsen

Lansstyrelsen bedomer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL och
nu kdnda forhallanden att fragor som ror risk for 6versvamning ska l6sas pa ett
tillfredsstallande satt i enlighet med vad som anges nedan.

MILJOKVALITETSNORMER

| dagvattenutredning framgar att med féreslagen dagvattenlosning kommer
paverkan pa berord ytvattenférekomst (Kisasjon) inte fa sddan omfattning att
detaljplanen motverkar mojligheten att folja gallande miljokvalitetsnormer fér
vatten. Lansstyrelsen ifrdgasatter inte dessa slutsatser men anser att redovisning av
forutsattningar och bedémningar i fraga om att félja normerna bor inféras i
planhandlingarna (planbeskrivningen). | redovisningen bor ocksa uppges
forekomstens ID-nummer.

STRANDSKYDD

Kommunen upphaver strandskyddet for kvartersmark och gatumark enligt MB 7 kap
18 c § skal 4, utvidga en pagdende verksamhet. Lansstyrelsen godtar denna
motivering.

OVERSVAMNING

Hoga fléden

Lagsta golvhojd i plankartan anges till +102 m. Lansstyrelsen anser att golvhdjden
inte ar tillrackligt hogt for att hantera hoga floden. Oversvamnings karteringen ar
fran 2017 och inte uppdaterad enligt MSB berdkningar. Kommunen behover
komplettera karteringen for att sakerstalla tillrackligt skydd mot risk for
oversvamning. Plushojder saknas dven i plankartan.

Utover synpunkter i yttrandet vill Lansstyrelsen framféra féljande:
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e | tidigare handlingar har Lansstyrelsen uppmarksammat kommunen om att det kan
finnas objekt, minst ett dike i planomradet som omfattas av det generella
biotopskyddet. Lansstyrelsen paminner kommunen om att ansdka om dispens.

e Vad giller féroreningar vill Lansstyrelsen ge radet att undersoka fler parametrar
som metaller och eventuellt klorerat.

Kommentar

Miljokvalitetsnormer

Planbeskrivningen kompletteras med Kisasjons ID-nummer. Information om
forutsattningar och bedémningar i frdga om att folja miljokvalitetsnormerna redovisas
redan under ett av planbeskrivningens avsnitt om dagvatten (det som ar i avsnittet om
forutsattningar och forandringar). Det andra avsnittet om dagvatten aterfinns i
planbeskrivningens genomférandebeskrivning, men pa detta stalle beskrivs mer de
praktiska och tekniska ansvarsomradena kopplat till dagvatten.

Oversvamning
MSB:s senaste berdkningar visar att Kisasjon kommer ligga pa +102,8 vid berdknat

hogsta flode. Mer detaljerad information om detta har nyligen undersokts i ett
narliggande planarbete for Kindasagen, som ocksa angransar till sjon. Aven om
planomradena inte direkt angransar till varandra &r de bada i direkt anslutning till
Kisasjon och det ar i bada fall risken for 6versvamning fran just detta vattendrag som ar
den storsta risken. Med anledning av det dndras bestimmelsen om lagsta golvhojd till
+102,9 i plankartan. Vidare kompletteras planbeskrivningen i avsnittet om dversvamning
med information om denna nya hojd.

Kommunen har dven haft dialog med utférarna av den geotekniska utredningen kring
hur en eventuell markutfylinad till foljd av hégre golvhéjder skulle paverka stabiliteten i
marken, och rekommendationen blir mot bakgrund av det att vissa byggnader kan
behova palas i de omraden som blir aktuella fér markutfylinad, men att en mer grundlig
undersokning for val av grundsattningsmetod behdvs i projekteringen av de nya
byggnaderna. Denna information laggs till i planbeskrivningen.

Plushojder laggs till i plankartan (befintlig markniva i form av textangivelser i anslutning
till grundkartans hojdkurvor).

Generella biotopskyddet och féroreningar

Information laggs till i planbeskrivningen om att dispens maste sokas for ingrepp i diken.
Vad giller fororeningarna gjordes en bedémning i samradsskedet att inte utdka med fler
provtagningar. Det ansags tillrdackligt med de som redan gjorts pa grund av att hela den
tillkommande bebyggelsen som planeras egentligen utgor "mindre kanslig
markanvandning” enligt Naturvardsverkets modell. Anvdandningen av klorerade
|6sningsmedel i omradet har undersdkts av kommunen tidigare och det ansags da inte
finnas nagon verksamhet som anvant sig av det historiskt eller aktivt anvdnder i sin
verksamhet inom planomradet.
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3.4 EON

Inom planomradet har E.ON lag- och mellanspanningskablar.

Kablarnas lage maste sadkerstéllas innan markarbete pabérjas. Kabelvisning bestalls
kostnadsfritt i falt via ledningskollen.se eller via var hemsida:
www.eon.se/privat/kundservice/skyddaledningar-och-djur/grava-nara-ledning.html

For elledning i mark far byggnad eller annan anldggning inte utan ledningsagarens
medgivande och lamnade instruktioner uppforas pa narmare avstand an 3 meter
fran markkabeln. Inte heller far utan ledningsagarens medgivande upplag anordnas
eller marknivan andras ovanfor markkabeln, sa att reparation och underhall
forsvaras.

Eventuella kostnader i samband med planens genomférande sa som flyttningar eller
andringar av vara befintliga anldggningar bekostas av exploatoren, vilket bor framga
av genomférandebeskrivningen.

Kommentar

Information laggs till i planbeskrivningen om att en kabelvisning ska genomféras innan
markarbeten paborjas samt att kostnader for eventuell flytt av ledningar ska bekostas av
exploatoren.

3.5 Synpunktsforfattare 01

Min asikt angaende kommunens detaljplan ar att kommunen boér tanka om och
tanka snappet langre.

Att ga emot regeringens beslut om att 6ka sjalvforsorjningsgraden rimmar illa
genom att ta livsmedelsproducerande yta for att bygga pa. Har man val byggt pa
jordbruksmarken gar det inte att dndra sig. Jag tycker att den verksamhet som
redan bedrivs pa berord yta har fallit i glomska. | planhandlingar fran 2014 som
anvands star det att marken inte brukas, men det gor den i dagslaget.

Kinda kommun har gott om plats att bygga pa som inte paverkar redan etablerad
verksamhet. Att beslutet om planldaggning fattades innan det fanns en
livsmedelsstrategi ar ett daligt argument da det ar det vi gor i dag som paverkar
vilka forutsattningar vi har i morgon.

Samhallet ska utvecklas och arbetstillfallen ska premieras, men ska det ske pa
bekostnad av redan etablerad verksamhet nar det inte behovs?

Hur kommer kommunen att tdnka framat i sitt planarbete?

Bifogar ”Stodverktyg for kommuner” fran Jordbruksverket som &r ett verktyg som
kan vara till er hjalp i framtiden.

Skickar aven med ett urklipp fran “Vardering av jordbruksmark i planprocessen”
skapad av John Andersson.
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Jordbruks- och analysavdelningen Jordbruksverket. 2021-10-29

Sammanfattning:

”Arealerna jordbruksmark har varierat 6ver tid och skiljer at mellan omraden i
Sverige. Exploatering av jordbruksmark ar en irreversibel process dar man for alltid
tar marken ur livsmedelsproduktion. | Sverige ar det kommunerna som har ansvaret
for den fysiska planeringen. Detta regleras i Plan- och bygglagen samt i Miljébalken.
| Miljobalken finns bestammelser om exploatering av brukningsvard jordbruksmark.
Via domar i Miljoéverdomstolen har en praxis vaxt fram. Forenklat kan sagas att
brukningsvard jordbruksmark ar mark som brukats.”

Kommentar

Kommunen instammer i att jordbruksmark ar viktig fér samhallet. Den har betydelse for
manniskor, naringslivet och livsmedelsproduktionen bade pa en lokal niva och nationellt.
| den kommunala planeringen vags manga olika intressen mot varandra, och i arbetet
med Kinda kommuns nya oversiktsplan fran 2024 har specifika utredningar tagits fram
for att vardera all jordbruksmark inom kommunen. | avvdgningen mot andra intressen
har dock nagra jordbruksomraden i kommunen pekats ut for andrad markanvandning i
den senaste dversiktsplanen. Detta omrade i Odang &r ett sddant omrade som man i
oversiktsplanen valt att tilldta en provning av andrad markanvandning pa. Vart att
notera ar att kommunen mellan samradsversionen av oversiktsplanen och
antagandeversionen har minskat mangden jordbruksmark som totalt sett tas i ansprak.
Jordbruksmarken i Odédng stod dock kvar som en av de platser dir man genom detaljplan
kan prova lampligheten i andra markanvandningar, och det ar darfér som kommunen nu
gar vidare med prévningen av denna detaljplan.

Som ni patalar i ert yttrande star det i planprogrammet fran 2014 att marken inte
brukas, vilket idag ar felaktigt. Planprogrammet ska dock endast ses som det forsta
samradsunderlaget i detaljplanedrendet, och har inte dndrats sedan sin ursprungliga
form. Istéllet utgors planforslaget primart av plankartan och planbeskrivningen, som ar
de nya planhandlingarna som tillkommit och omarbetats i omgangar sedan 2014.
Plankartan och planbeskrivningen har utgjort féremal for saval samrad och granskning
efter att planprogrammet togs fram 2014. | planbeskrivningen star det om
jordbruksmarken att den "utgor idag odlad akermark”.

3.6 Synpunktsforfattare 02

1. Aganderitt och markanvandning: Forslaget innebér att gang- och cykelvigen ska
dras genom en del av min fastighet. Jag motsatter mig detta och ger inte mitt
medgivande till att min mark anvands for detta andamal. Min dganderatt bor
respekteras, och jag anser att alternativa I6sningar maste 6vervagas for att undvika
intrang pa min fastighet.

2. Vardeminskning och integritetsfragor: Den foreslagna gang- och cykelvagen
kommer att placeras mycket ndara min tomt, vilket innebar en risk for 6kad insyn och
en avsevard vardeminskning av fastigheten. Jag anser att denna paverkan pa bade
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min integritet och fastighetens ekonomiska varde ar en allvarlig fraga som bor
beaktas noggrant.

3. Trafiksakerhet: Jag ar ocksa djupt oroad over trafiksdkerheten vid den foreslagna
platsen. Overgdngsstillet ska placeras vid en vag med délig sikt, inklusive ett
vagkron, och dar trafik ofta fardas snabbare an den tillatna hastigheten. Detta, i
kombination med tung trafik, medfér en betydande risk for olyckor. Jag anser att
kommunen inte har belyst trafiksdakerhetsaspekten tillrackligt i forslaget. Sarskilt for
barn och ungdomar som anvander vagen for att ta sig till fotbollsplanen innebar
den foéreslagna Iosningen en allvarlig risk. Jag uppmanar kommunen att genomféra
en noggrannare bedémning av trafiksdkerheten innan beslut fattas och att évervaga
alternativa l6sningar som battre tar hansyn till sakerheten for alla trafikanter.

Jag anser att denna plats inte ar lamplig for en gang- och cykelvag, och jag dnskar
att kommunen beaktar dessa synpunkter och genomfér en noggrannare bedémning
av forslagets konsekvenser, sarskilt med avseende pa dganderatt, trafiksakerhet och
paverkan pa fastighetsvarden. Jag ser fram emot ert svar och en |6sning pa denna
fraga.

Tack for att ni tar er tid att 6vervaga mina synpunkter.

Kommentar

1. Alternativa l6sningar har 6vervagts, t.ex. genom den trafikutredning som utgjort ett av
underlagen till planhandlingarna samt genom diskussioner med berérda markagare i
omradet. Cykelvagen anses av kommunen vara ett stort allmant intresse och &r en av
forutsattningarna for att kunna skapa en saker trafiklosning i omradet, bade med hansyn
till befintlig situation och framtida utbyggnad. For att cykelvagen ska kunna fungera
tillfredsstallande kravs dock ett visst markintrang pa flera fastigheter inom planomradet.
Kommunen stravar efter att detta markintrang ska bli sa litet som mojligt samt att mani
forsta hand ska komma 6verens om omfattning och ersattning med alla berérda
fastighetségare, innan inlésen med tvang blir aktuellt.

2. Eventuell vardeminskning kommer kompenseras ekonomiskt vid en framtida
markdverlatelse.

3. Vad galler fragor kring trafiksakerhet dr detta nagot som aven Trafikverket papekat,
for kommentar kring detta hanvisas darfor till svaret som lamnats till Trafikverket hogre
upp i detta dokument.
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4 Andringar som gjorts i planhandlingar

Granskningen har foranlett att delar av planhandlingarna omarbetats for att
tillmotesga de synpunkter som inkommit. Kommunen har ocksa gjort nagra
ytterligare andringar for att planférslaget ska fortsatta vara aktuellt.

4.1 Andringar till f6ljd avinkomna yttranden

| plankartan

Koordinatkryss laggs till.

Befintlig markniva laggs till intill grundkartans hojdkurvor (textangivelser i
anslutning till héjdkurvorna).

Bestdammelsen om lagsta golvhojd hojs fran +102,0 till +102,9 for att klara
"berdknat hogsta flode” i Kisasjon.

En bestdmmelse g1 om att marken ar reserverad for gemensamhetsanlaggning
laggs till i reservatet runt befintlig ga:3.

Anvandningen “cykel” dndras fran att lyda ”"Gang- och cykelvag. Begransad
motortrafik tilldten endast till angransande fastigheter.” till att lyda “Gang- och
cykelvag. Begransad motortrafik tillaten.”

Anvandningen "“cykel” férlangs utmed vag 134 Osterut och férses med en ny
bestammelse om att gang- och cykelpassager inte far forekomma innan anvisad
plats for passage enligt vad kommunen och Trafikverket kommit 6verens om.
Utfartsforbud laggs till vid Kisa 1:38.

I planbeskrivningen

Information laggs till i avsnittet om genomfdérande att en kabelvisning for
elledningar ska genomféras innan markarbeten paboérjas samt att kostnader for
eventuell flytt av ledningar ska bekostas av exploatoren.

SFS-nummer laggs till pa framsidan med hanvisning till den lagstiftning som foljs.
Ett avsnitt med rubrik "allman platsmark” laggs till i genomférandeavsnittet i
planbeskrivningen, for att tydliggéra det forhallandet att kommunen har ratt att
I6sa in delar av den allmdnna platsmarken med tvang som ett resultat av planens
genomfdrande.

Under rubriken "avtal” i genomférandeavsnittet laggs information till avseende
kartor med berdrda omraden for markanvisningsavtalen, vilka fysiska anlaggningar
exploatoren ska utfora, kostnader som exploatdrerna atagit sig att betala, tidplan
och ansvarsfordelning mellan de tre aktuella exploatérerna.

Information laggs till i avsnittet om rattigheter i genomférandeavsnittet, om att
fastighetsdgare som varit belastade av en gemensamhetsanlaggning kan bli
skadestandsskyldiga om anldaggningen upphavs. Termen “fastighetsreglering” byts i
detta sammanhang ut mot “anlaggningsforrattning”.

Planbeskrivningen kompletteras med Kisasjons ID-nummer under avsnittet om
dagvatten. Har laggs ocksa information till om att ingrepp i diket som ingar i
dagvattenldsningen kraver dispens fran Lansstyrelsen med anledning av det
generella biotopskyddet.

IM
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Beskrivningar kring hur tillfarten till Elefanten 22 och 23 ska l6sas dndras fran att
antyda att ambitionen ar att skapa en rattighet pa cykelvagen, till att beskriva att
fastigheterna kan anvanda den allmédnna cykelvagen (som i sin tur tillater
begrdansad motortrafik) for tillfart.

Beskrivningar kring bestimmelsen om lagsta golvhojd under avsnittet
"vattenomraden” andras till att avspegla MSB:s senaste berdkningar for berdknat
hogsta flode i Kisasjon och att bestammelsen hojts fran +102,0 till +102,9.
Avsnittet om markbeskaffenhet uppdateras med information om att vissa delar av
planomradet kan behdva markutfylinad for att klara bestammelsen om fardigt golv
+102,9.

Avsnittet om fastighetsrattsliga konsekvenser kompletteras med att dven en del av
Kisa 1:43 paverkas av inlosen pa grund av cykelbanan.

4.2 Ytterligare andringar

I plankartan

Byggnadshojden pa Kisa 1:43 dndras till 6,5 meter for att dverensstdmma med
ovriga handelsfastigheter langs med Enebygatan samt for att underlatta
verksamhetsutdvarens framtida ombyggnad.

Anvandningen H (detaljhandel) laggs till pa anvandningsomradena som berér Kisa
1:16, 1:44 och 1:70.

Gransen mellan anvandningarna Industri och Natur i norr har justerats nagot for att
overensstimma med befintlig inhdgnad och akermark.

I planbeskrivningen

Redaktionella dndringar: stavfel, grammatik, textdisposition, lista pa medverkande,
tidplan, planskede, lista pa planhandlingar.

5 Synpunkter som ej tillgodosetts

Synpunktsforfattare 01 uppmanar kommunen att inte ta jordbruksmark inom
planomradet i ansprak.

Synpunktsforfattare 02 anser att cykelvagen inte bor lokaliseras pa den plats som
detaljplanen anger.

Lansstyrelsen rader kommunen att undersoka markféroreningsnivaer pa
exempelvis metaller och klorerade |6sningsmedel.

Lantmateriet framfor att byggnadshojd och administrativa bestammelser inte
langre bor anvandas enligt Boverkets senaste rekommendationer.

Ovanstaende galler synpunkter som inkom under granskningen. Fran samradet
kvarstar synpunkter pa riktvarden for buller och att bullerplank eller vall ska
uppforas (kommunstyrelsen samt synpunktsforfattare 01 och 02 i
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samradsredogorelsen). Dessa synpunktsforfattare har erbjudits tillfalle att yttra sig
igen under granskningen.

6 Medverkande tjansteman

Granskningsutlatandet har upprattats av Samuel Sundin, planarkitekt.
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